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Behérden / Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme

Abwédgungsvorschiag

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege, 11.1.2024

im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit keine Bodenfunde bekannt.
Gegen das Vorhaben bestehen aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine Bedenken. Die
Entscheidung dariber obliegt der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde. Veranderun-
gen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g. Verfahren kénnen eine abweichende Ein-
schatzung bedeuten und bedirfen daher einer neuen Stellungnahme.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unbertihrt. Sachen oder Spu-
ren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Boden-
funde), sind unverziglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die arch&ologische
Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

2.1

Landkreis Liineburg, 26.1.2024
Anregungen

Regionalplanung

Die fur das Plangebiet relevanten Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms
2003 in der Fassung der 1. Anderung 2010 (RROP) sind abzuarbeiten. Der siidliche Bereich
des Plangebietes liegt in einem Vorbehaltsgebiet ruhige Erholung sowie in einem Vorbehalts-
gebiet Natur und Landschaft. Beeintrachtigungen der Planung auf diese Vorbehaltsgebiete
sollen vermieden werden; dies ist in der Begriindung abzuwéagen.

GemalR 2.1 20 RROP gilt bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten der Grund-
satz der dezentralen Konzentration mit einer entsprechend hierarchischen Abstufung. Eine
gewerbliche Entwicklung soll vorrangig auf Gewerbegebiet mit (iberregionaler/regionaler Be-
deutung und Uberértlicher Bedeutung ausgerichtet sein. Die vorliegende Planung dient dem
Erhalt und der Entwicklung eines ortsansdssigen Gewerbebetriebes und bleibt davon geman
2.1 22 RROP unberthrt.

Die Planung sieht einen Waldabstand der Baufenster von 15 m vor. GemaR 3.2.1 08 RROP
sind Wald sowie samtliche Waldrander einschlieBlich einer Ubergangszone grundsatzlich von
Bebauung freizuhalten. In der Begrindung wird diesbezuglich ein Waldabstand von 30 m ge-
nannt; das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen nennt in der Erlduterung zu 3.2.1
03, Satz 2 einen Orientierungswert von 100 m.

Die Begrindung wird ergénzt
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Bebauungsplan Nr. 4 Mechtersen Mitte* 3. Anderung und Erweiterung mit értlicher Bauvorschrift

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

2.2

23

Ich weise darauf hin, dass sich das RROP in der Neuaufstellung befindet. Es sollte gepriift
werden, ob die in der Neuaufstellung des RROP enthaltenen Ziel-Festlegungen vor Abschluss
des vorliegenden B-Plan-Verfahrens als Ziele in Aufstellung zu beriicksichtigen sind.

Bauordnung

Der Punkt 2.1, der textlichen Festsetzung, ist nicht verstandlich und verweist evtl. auf eine
falsche Gesetzesgrundlage. Die Begriindung beschreibt den Willen zu Punkt 2.1 eindeutiger
und bestimmter aus, als der Text unter Punkt 2.1. Das kann zu Missverstédndnissen beim Ent-
wurfsverfasser fihren.

Bei der 6rtlichen Bauvorschrift wird nicht darauf verwiesen, dass die 6rtliche Bauvorschrift aus
dem B-Plan Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte* weiterhin anzuwenden ist.

Die Abgrenzung des unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung ist nicht eindeutig und
bestimmt. Die ,rote* Linie, die das Mischgebiet mit Fremdkérperfestsetzung darstellt, kann
nicht als Abgrenzung des unterschiedlichen MaRRes der baulichen Nutzung, herangezogen
werden. Danach kann ,Einemhofer Weg 21, 23 und 25 mit einer GRZ 0,35 bebaut werden.
Auch die eindeutige Abtrennung zwischen der GRZ 0,25 und 0,35 fehit hier.

Brandschutz

Nach dem ,Niedersachsischen Gesetz Gber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuer-
wehr (Niederséchsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Ge-
meinde (Samtgemeinde) verpflichtet, flr eine Grundversorgung mit Loschwasser zu sorgen
(§ 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der Léschwasserbedarf (m®/h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der
Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fur die Grundversorgung des Gebietes eine Losch-
wassermenge von mindestens 96 m*h tber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung
von héchstens 300 m zur Verfugung stehen muss.

Die erforderliche Léschwassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale Trinkwasserversor-
gung sichergestellt werden. Hier ist friihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung
der zentralen Trinkwasserversorgung, moglicher Léschwasserbrunnen, Léschwasserteiche
oder Loschwasserbehalter erforderlich.

Die Abstande der Léschwasserentnahmestellen untereinander dirfen héchstens 140 m betra-
gen.

Bei der weiteren Ausflihrungsplanung der Léschwasserversorgung ist die drtliche Feuerwehr
(Gemeindebrandmeister) einzubinden.

Die textliche Festsetzung wird entsprechend klargestellt.

Wird ergénzt.

Wird zeichnerisch klargestellt.

Das Brandschutzkonzept und die erforderlichen L&schwas-
sermengen sind im konkreten baulichen Zulassungsverfahren
nachzuweisen.

In Bezug auf den anséassigen Zimmereibetrieb steht nach Aus-
kunft der Feuerwehr Mechtersen im Umkreis von 300 m eine
Loschwassermenge von > 1600 | /min flr eine Loschzeit von
2 Stunden zur Verfugung. Als Léschwasserentnahmestellen
stehen 2 Loschwasserbrunnen und 2 Unterflurhydranten zu
Verfugung. Der Erstangriff ist nach max. 150 m méglich.
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Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

2.4

25

256

Zur Sicherstellung von wirksamen Losch- und Rettungsmafnahmen durch die Feuerwehr sind
im Mischgebiet Zimmerei Zufahrten und Bewegungsflachen entsprechend der ,Richtlinie Giber
Flachen fir die Feuerwehr" erforderlich. Die Bewegungsflachen dirfen nicht weiter als 50 m
von den einzelnen Geb&dudeeingdngen und den mit tragbaren Leitern der Feuerwehr anzulei-
ternden Stellen entfernt liegen (fuBlaufig). Die Bewegungsflachen miissen mindestens 7x12
m grof sein und durfen auch voriibergehend nicht eingeschrankt werden (z.B. durch parkende
Fahrzeuge).

Bodendenkmalschutz

Nach Benehmensherstellung mit dem NLD ergeht als untere Bodendenkmalschutzbehérde
die folgende Stellungnahme:

Sudwestlich des Planungsgebietes liegen Bodendenkmale vor. Ein Hinweis auf Bodendenk-
male sollte in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Anzeigepflicht von Bodendenk-
malen nach § 14 NDSchG bleibt davon unberihrt.

Natur- und Landschaftsschutz

Der Bebauungsplan tberplant Fldche zur potenziellen Bebauung, die bisher unbebaut war
und fur Natur und Landschaft zur Verfugung stand. Somit erméglicht der Bebauungsplan einen
Eingriff im Sinne der §§ 15 — 18 BNatSchG. Im Verlauf des Verfahrens ist daher der Eingriff
zu bilanzieren und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorzunehmen.

Die Festsetzung einer Eingriinung gegeniber der Landschaft wird begrit und ist beizubehal-
ten.

Wald

Nach Benehmensherstellung mit dem Beratungsforstamt Sellhorn ergeht folgende Stellung-
nahme als untere Waldbehérde:

Grundsatzlich wird empfohlen, einen Abstand von 30 m (eine Baumldnge) zu Waldréndern
von Bebauung freizuhalten. Die Festsetzung der 15 m breiten Privaten Griinflache wird daher
begriiRt, ist jedoch nicht breit genug um die 30 m zu erreichen. Es wird angeregt, die Baugren-
zen entsprechend festzulegen.

Wird erganzt.

Wie aus der Bestandssituation ersichtlich ist, ist ein Grofteil
des Plangebiets ein vollstandig besiedelter Siedlungsbereich
mit entsprechender Parzellierung und Grundsticksnutzung
(Hauser, Nebenanlagen, Wege, Garten etc.), so dass bereits
jetzt der Boden Uberpragt bzw. versiegelt ist. Auf diesen tbri-
gen Flachen bestehen Baurechte und sie stehen im Sied-
lungszusammenhang. Der vorhandene Bebauungsplan ent-
halt zudem keine Begrenzung des Malles der baulichen Nut-
zung.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
beschrankt sich daher auf die Erweiterung des Zimmereibe-
triebes, bei der es sich um die einzige Flache handelt, die erst-
malig baulich in Anspruch genommen wird.

Kenntnisnahme. Der Empfehlung wird teilweise gefolgt, in
dem der Waldabstand auf 20 m erhéht wird. Dies ist in der
vorliegenden Bestandssituation hinreichend. Einen noch gré-
Reren Waldabstand ist vor dem Hintergrund der stadtebauli-
chen Zielsetzung der Planung nicht erwiinscht. Nachverdich-
tungspotenziale und die betrieblichen Erweiterungsoptionen
waren dadurch zu stark eingeschrankt.
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Stellungnahme

Abwdagungsvorschlag

2.7

Klimaschutz

Der Landkreis Liineburg hat sich zum Ziel gesetzt, bis 2030 klimaneutral zu sein. Mit dieser
Ubergeordneten Zielsetzung betont der Landkreis, dass er auf allen Ebenen seiner méglichen
Einflussnahme auf die Treibhausgasneutralitét hinwirken wird. Jegliche Baumafnahme und
Flachenversiegelung hat Auswirkungen auf das Klima.

Klimaschutz

Im Rahmen der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte*
sollte zur Verminderung der Umwelt- und Klimaauswirkungen klimaschutzrelevante Festset-
zungen getroffen werden.

Nach § 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB kann in Bebauungspléanen festgelegt werden, dass bei der
Errichtung von Geb&uden bestimmte bauliche MaRnahmen fir den Einsatz erneuerbarer
Energien, insbesondere Solarenergie, getroffen werden missen. Damit eine klima- und um-
weltschonende Entwicklung vorangetrieben werden kann, kann die Nutzung erneuerbarer
Energien und der schonende Umgang mit Energievorraten im Bebauungsplan u.a. wie folgt
festgesetzt werden:

- Festsetzung von erneuerbaren Energien zur Strom- und Warmwassererzeugung

- Laut §32 a Abs. 1. NBauO sind mindestens 50 Prozent der Dachfldche mit Photovoltaikan-
lagen auszustatten bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50
m? aufweisen

- Nutzung von Solaranlagen auf Uberdachungen (Carports, Lagerhallen etc.)

- Vermeidung von Verschattungen fur mégliche Standorte von Solaranlagen

- Uberprufung der Planung, ob eine konsequente Nord-Stid-Ausrichtung der Dachflachen im
Plangebiet moglich ist oder alternativ unverbaute Dachflachen auf Ost-West-Déachern fir die
Solarstromerzeugung/ Solarthermienutzung frei bleiben

- Kompaktheit der Baukérper zur Vermeidung von Warmeverlusten

- Einsatz von klima- und ressourcensparenden Baustoffen

Klimaanpassung

Aus Sicht der Klimaanpassung sollte anfallendes Niederschlagswasser stets auf den jeweili-
gen Grundstiicken, auf denen es anfallt, genutzt werden oder versickern kénnen. Beispiels-
weise konnte dies durch die Nutzung von wasserdurchldssigem Belag bei Zufahrten, Wegen,
Stellplatzen o. 4. gewahrleistet werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans sollten Griinziige zwischen einzelnen Geb&uden bzw. Ge-
baudeabschnitten geplant werden, um Frischluftschneisen zu erméglichen. Dariber hinaus
sollten durch den Bebauungsplan die Begrinung von Dach-, Fassaden- und Stellplatzflachen

Die Zielsetzung des Landkreises wird zur Kenntnis genom-
men.

Die Gemeinde betreibt in eigener Zustandigkeit nach MaR-
gabe der einschlagigen Rechtsvorschriften ihren Beitrag zum
Klimaschutz. Dazu gehéren u.a. auch die Nutzung von Innen-
entwicklungspotenzialen und griinordnerische Mainahmen.
Die vorliegende Planung steht den beispielhaft aufgezahlten
MaRnahmen nicht entgegen.

Bei der Planung handelt es sich in weiten Teilen um eine Be-
standiberplanung mit vorhandener Bebauung und vorhande-
nem Baumbestand. Es ist daher sinnvoll, den Bauherren die
konkrete Ausgestaltung ihrer Grundstiicksflachen zu tberlas-
sen. Die PV-Pflicht auf Dachern besteht ohnehin.

Kenntnisnahme. Hier handelt es wohl um allgemeine Hin-
weise ohne konkreten Bezug zur Planung. Eine Versickerung
des Regenwassers vor Ort ist vorgesehen.
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Gemeinde Mechtersen
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Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

28

sowie die Gestaltung von Freiflachen als offene Vegetationsflachen mit klimaangepasster Be-
pflanzung unterstiitzt werden.

Hinweise

Wasserwirtschaft
Aus Sicht der Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken.

Immissionsschutz
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken.

Bodenschutz
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Schéadliche Bodenveranderun-
gen sind derzeit nicht bekannt.

Mobilit&t

Aus Sicht des Fachdienstes Mobilitat als Trager des straRengebundenen OPNV sowie als
Trager der Schilerbeférderung bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des vorliegen-
den Bebauungsplans. Belange des straBengebundenen OPNV sind nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln-Hannover, 10.1.2024

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen
wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr
auch fur die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine Mafnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alli-
ierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausge-
wertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwe-
cken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbild-
auswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersadchsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in
Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiur
Behorden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 26 Wochen ab
Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem
Baubeginn erfahrungsgemaf nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine rechtzei-
tige Antragstellung.

Der Stellungnahme wird auf folgende Weise gefolgt. In die Be-
griindung wird folgender Text aufgenommen.

,Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln - Hannover,
Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass fir das
Plangebiet ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel vorliegt.
Die Flache wurde nicht gerdumt und bisher keine Luftbildaus-
wertung oder Sondierung durchgefiihrt. Daher wird eine Luft-
bildauswertung empfohlen.

Es ist anzumerken, dass damit kein konkreter Verdacht auf
Kampfmittel ausgesprochen wird. Eine Untersuchung auf
Kampfmittel ist in Niedersachsen nicht erforderlich. Im Rah-
men dieser Satzung und auch im Bauantragsverfahren sind
keine weiteren Untersuchungen oder MalRnahmen erforder-
lich.
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Gemeinde Mechtersen
Bebauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen Mitte* 3. Anderung und Erweiterung mit 6rtlicher Bauvorschrift

Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um Méglicherweise werden jedoch Tiefbaufirmen vor Beginn von
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der Erdarbeiten eine Bescheinigung Uber die Kampfmittelfreiheit

Rahmenbedingungen, die Sie tber folgenden Link abrufen kénnen: fordern. Eine entsprechende Untersuchung kann durch den
https://lgin-kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informationen/kampfmittelbeseiti- Bauwilligen beim Kampfmittelbeseitigungsdienst beantragt
gungsdienst-niedersachsen-207479.html werden. Wegen der langen Vorlaufzeit empfiehlt sich eine

rechtzeitige Beauftragung.”
Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigefugte Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache A
Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.
R&aumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Beachtung.
Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine
weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

4, Deutsche Telekon Technik GmbH, 4.1.2024

Von unserer Seite bestehen keine Bedenken gegen die Realisierung der MaRnahme. Durch Kenntnisnahme und Beachtung.
die 0. g. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihrt. In diesem Bereich ist

ausreichende Infrastruktur vorhanden, sodass Neuanschliisse ohne Weiteres realisiert wer-

den kénnen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

5. PLEdoc GmbH, 24.1.2024

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete Die PLEdoc GmbH wird im weiteren Planverfahren beteiligt.
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der ge-

planten MaRnahme nicht betroffen werden:

. OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

. Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

. Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

. Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

. Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
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Stellungnahme Abwagungsvorschlag

. Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
. Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen
. Uniper Energy Storage GmbH, Dusseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,

Krummhérn

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen
wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaRnahmen erst im weiteren Verfahren festge-
legt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Be-
troffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten
um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte

Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.
Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneu-

ten Abstimmung mit uns.
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Stellungnahme Abwdagungsvorschlag
6 Avacon GmbH, 2.1.2024
Bezug nehmend auf Ihr Schreiben teilen wir Ihnen mit, dass wir gegen den Bebauungsplan Kenntnisnahme.

Mechtersen Nr. 4 "Mechtersen Mitte", 3. Anderung und Erweiterung — Beteiligung der TOB
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB grundsétzlich keine Einwénde erheben.

Die Avacon Netz GmbH betreibt im genannten Bereich Gas- und Stromverteilungsanlagen.  Kenntnisnahme.

Zur Verstarkung des Stromnetzes ist ggf. der Bau einer zusétzlichen Trafostation erforderlich.

Der genaue Standort kann im Rahmen der Detailplanung abgestimmt werden. Fir den Bau

einer Trafostation wird eine Flache von ca. 5 x 7 m im 6ffentlichen Bereich als Standort bent-

tigt.

Fur die Planung und den rechtzeitigen Ausbau unseres Versorgungsnetzes sowie die Koordi- Es handelt sich hierbei um die Uberplanung eines bereits er-
nation mit dem StraRenbau ist es notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- schlossenen Gebietes, sodass keine zusatzlichen Erschlie-
mafRnahmen im Planbereich so frith wie maglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, RungsmaRnahmen erforderlich sind.

schriftlich angezeigt werden.

Zwecks Festlegung der Leitungstrassen halten wir im Zuge der ErschlieBungsplanung ein ge-

meinsames Koordinierungsgesprach mit allen Ver- und Entsorgern fiir erforderlich. Details zu

unserem Anlagenbestand entnehmen Sie bitte aus den beigefugten Planen. Die Einhaltung

der erforderlichen Sicherheitskriterien sowie weiteren Anweisungen entnehmen Sie bitte der

ebenfalls beigefugten "Avacon Leitungsschutzanweisung”. Die Zustimmung zum Bauprojekt

entbindet die bauausfiihrende Firma nicht von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der Tief-

bauarbeiten. Hierbei ist eine Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu beriicksichtigen.

Bitte beteiligen Sie uns an den weiteren Planungen. Die Avacon wird im weiteren Planverfahren beteiligt.

7.  Nds. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, 1.2.2024

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaRnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und Kenntnisnahme.
Informationen zu den Baugrundverhé&ltnissen am Standort auf den NIBIS ® Kartenserver. Die

Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Er-

kundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechni-

sche Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-

richts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils

gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.
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Stellungnahme Abwiagungsvorschlag

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu konnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Datengrund-
lage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstéandig-
keit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersu-
chungen.
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Private

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Biirger 1, 2.2.2024

Leider konnten wir der Informationsveranstaltung am 18.01.24 in der Zimmerei Lihmann
nicht beiwohnen, da wir uns auf einer Iangeren Urlaubsreise befanden. Der fur den 01.02.24
anberaumte Nachhol-Termin wurde leider kurzfristig von auf Montag, den
05.02.24 verschoben.

Der Ordnung halber und zur Wahrung der Frist hier nun unsere Stellungnahme zur geplan-
ten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Mechtersen Mitte".

Einleitend sei gesagt, dass uns naturlich bewusst war, dass wir neben einem
Handwerksbetrieb wohnen werden, als wir vor Uber 10 Jahren nach Mechtersen gezogen
sind. Unser Grundstiick (Flurstiick 51/3 in der Planzeichnung) grenzt nordlich an das mit
51/4 bezeichnete Flurstiick des geplanten Baugebietes ,MI Zimmerei* an, das bisher tiber-
wiegend der landwirtschaftlichen Nutzung diente. Die Larmbelastung durch die Zimmerei
hielt sich in der Vergangenheit fiir uns persénlich im Rahmen, so dass wir uns dadurch
bisher nicht tiber die MaRen gestort fiuhlten.

Der nun geplanten Erweiterung des Betriebes stehen wir jedoch aus verschiedenen Griin-
den kritisch gegentber, die zum einen das allgemeine Dorfwohl betreffen und zum anderen
unsere personliche Situation aufgrund der direkten Nachbarschaft zur Zimmerei.

Wir befiirchten durch die Ausweitung des Zimmereibetriebes und die geplante Montage von
groReren Konstruktionen eine deutliche Zunahme des Verkehrs im Dorf, sowohl! durch die
Anlieferung von Material als auch durch die Abfuhr der fertig gestellten Bauteile. Insbeson-
dere der LKW Verkehr wird weiter zunehmen — und dieser fiihrt direkt am értlichen Kinder-
garten(!) und der einzigen Bushaltestelle im Dorf vorbei, an der jeden Tag viele Schulkinder
auf den Bus warten und dabei natirlich auch spielen und herumtoben. Hier kénnten gefahr-
liche Situationen entstehen!

Desweiteren fiihrt der Verkehr auf der Hauptzufahrt in den Ort hinein und dann auf dem Weg
zur Zimmerei quasi durch das halbe Dorf bis zum stdwestlichen Ortsausgang, was fur viele
Anwohner zu einer zusatzlichen Belastung fihren wird.

Kenntnisnahme.

Die Bedenken werden nicht geteilt. Die Plané&nderung fithrt zu
keiner unzumutbaren Zunahme der Verkehrsbelastung. Die bau-
liche Nachverdichtung sowie die geplanten baulichen Mafnah-
men des Zimmereibetriebes kdnnen zwar je nach betrieblicher
Auslastung eine geringfiigige Zunahme der Verkehrsbewegun-
gen nach sich ziehen. Dies wird aber auch aufgrund der geringen
Vorbelastung nach derzeitiger Einschatzung zu keiner erhebli-
chen Einschrankung der Leistungsfahigkeit der Verkehrsablaufe
fuhren.

Dies trifft auch in Bezug auf die genannten anderen Nutzungen
in Mechtersen zu. Eine unzumutbare Verkehrsbelastung oder
eine durch die Plananderung ausgeléste besondere Geféhr-
dungslage oder Konfliktsituation wird weder von der Gemeinde
noch von den an der Planung beteiligten Behorden gesehen.

Seite 12 von 16



Gemeinde Mechtersen
Bebauungsplan Nr. 4 Mechtersen Mitte* 3. Anderung und Erweiterung mit értlicher Bauvorschrift

Stellungnahme

Abwiégungsvorschlag

13

1.4

Dartiber hinaus befiirchten wir eine Zunahme der Larmbel&stigung durch Ausweitung des
Produktionsbetriebes auf das geplante Baugebiet. Bisher herrscht im Grunde tagsiber
kaum Betrieb auf dem Geldnde, da die Mitarbeiter sich wohl auf den Baustellen befinden.
Eine erhéhte Mitarbeiterzahl sowie mehr Produktions- und Montagearbeiten auf dem erwei-
terten Betriebsgelande werden unweigerlich zu héheren Schallpegeln fuhren (An- und Ab-
fahrt der Mitarbeiter, Anlieferung/Abfuhr von Bauelementen, Rangierarbeiten auf dem Ge-
lande, Auf- und Abladevorgéange, Materialtransport zwischen Lagerstatten und Montage-
halle usw.). Neben personlichen Einschrankungen durch die zu erwartende Larmbelasti-
gung sorgen wir uns dartber hinaus auch um eine mégliche Beeintrachtigung des Kosme-
tikstudios auf unserem Grundstuck.

Desweiteren befiirchten wir, dass es durch Hallen, Hochregale usw. zu erheblichen Sicht-
beeintrachtigungen und Verschattung unseres Grundstiicks kommen kann. Diesbeziglich
hatten uns bei einem persdnlichen Treffen am 17.09.22 aber
versichert, dass auf dem Flurstiick 51/4 sidlich unseres Grundstiicks keine hohen Bauten
geplant sind. Dieses sollte dann bitte, falls es zur Durchsetzung der Bebauungsplanénde-
rung kommt, auch im MaR der baulichen Nutzung mit einer entsprechenden Firsthéhe fir
den genannten Teil des Flurstiicks festgehalten werden, in etwa folgendermalen (rosa ein-
gefarbt):

Die Bedenken werden nicht geteilt. Die betrieblichen Tatigkeiten
des ansassigen Zimmereibetriebes waren bisher mit der umge-
benden gemischten Nutzungsstruktur (,Dorfgebiet*) und dem
sich daraus ergebenden Schutzanspruch gebietsvertraglich.
Dieser Schutzanspruch wird mit der vorliegenden Planung nicht
verandert.

Im Zuge der geplanten Modernisierung werden vermehrt Uber-
dachungen auf dem Betriebsgelénde benétigt. Holzlagerungen
im Freien sollen vermieden werden. Neben Rangier- und Lade-
vorgangen kann ein Grofiteil der Arbeiten, die bislang im Freien
stattfanden, in geschlossene Raume oder abgeschirmte Berei-
che verlagert werden. Die geplanten MaRRnahmen férdern einen
kinftig verbesserten Immissionsschutz und kénnen zu einer
Schallminderung beitragen.

Der Zimmereibetrieb hat im Rahmen des Zulassungsverfahrens
fur die konkreten baulichen MaRnahmen und betrieblichen Ab-
laufe die Einhaltung der geltenden Richtwerte nach TA Larm
nachzuweisen. Dabei sind die Wohnnutzungen in der Umgebung
nach dem Schutzanspruch eines Mischgebiets zu beriicksichti-
gen.

Die Bedenken kénnen teilweise nachvollzogen werden. Der Pla-
nentwurf wird dahingehend geandert, dass

a) entlang der sudlichen Grundsticksgrenze eine abschirmende
Heckenpflanzung und

b) im Anschluss eine gestaffelte Hohenentwicklung

festsetzt wird.

Eine Verschattung wird dadurch im Sinne der Anregung vermie-
den und héhere Baukérper halten so einen Abstand ein, der den
nachbarlichen Interessen entgegenkommt.
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Stellungnahme

Ahwagungsvorschlag

1.6

In dieser Planskizze findet sich auch ein Vorschlag wieder, den bei besag-
tem Treffen vorgebracht hat und den wir hier mit aufnehmen wirden, da er aie Larmbelas-
tung fur uns reduzieren kénnte, und zwar die Bepflanzung eines Grinstreifens mit einer
Hecke oder &hnlichem zwischen unserem Grundstiick und Flurstiick 51/4 (ebenfalls rosa
eingefarbt).

Wir stehen der Entwicklung der Zimmerei gewiss nicht im Wege, sind aber grundsétzlich der
Meinung, dass ein Handwerksbetrieb mit einer flichenmaRigen GréRe wie sie dem geplan-
ten Baugebiet entspricht, dann doch nicht in das allgemeine Dorfbild Mechtersens passt und
eher in ein Gewerbegebiet gehort.

Aufgrund der soziologischen Befangenheit in der Nachbarschaft (die meisten Anwohner
kennen die Zimmerei Familie seit Lebzeiten) wird es nicht viele Einwendungen in diesem

Die Bedenken werden nicht geteilt. In Bezug auf den Larmschutz
ist die Vertraglichkeit nachzuweisen. Das Betriebsgelénde befin-
det sich schwerpunktmaRig im riickwartigen Bereich und tritt so
im &ffentlichen Raum - also im ,Dorfbild* - auch zuktinftig kaum
in Erscheinung. Zudem wird das Gelande eingegriint. Die Be-
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Stellungnahme

Abwidgungsvorschlag

1.7

Verfahren geben (obwohl groRe Teile der Nachbarschaft ebenso denken wie wir). Wir méch-
ten jedoch mit unserer Stellungnahme unsere Bedenken zum Ausdruck bringen und eben-
falls darum bitten, im Rahmen der Nachbarbeteiligung friihzeitig tGber eventuelle Bauvorha-
ben informiert zu werden, sollte die Anderung des Bebauungsplanes durchgesetzt werden.
In dem Fall werden wir auf strenge Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben und Immissions-
werte achten und erbitten die Vorlage der Ergebnisse der Umweltprifung sowie der zu er-
wartenden Pegel gemaR TA Larm.

Abschlieend sei noch gesagt, auch wenn diese Dinge unmittelbar nichts miteinander zu
tun haben, dass wir sowohl durch die Bebauungsplananderung als auch die geplanten
Windkraftrader und die zusatzliche 380 kV Leitung wirklich sehr um unsere Wohn- und Le-
bensqualitat in Mechtersen furchten. Aber auch ein Hausverkauf wiirde durch all das er-
schwert... und es durfte keine Stelle geben, bei der wir eine Entschadigung fur die zu erwar-
tende Wertminderung beantragen kénnen.

Bitte ziehen Sie die genannten Punkte bei Ihrer Bewertung in Betracht.

triebserweiterung vollzieht sich nach Siden in einen bisher un-
bebauten Bereich, wodurch keine zusatzlichen nachbarlichen In-
teressen beriihrt werden.

Kenntnisnahme

Siehe vorgenannte Punkte.

Folgende Behorden / Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stellungnahme abgegeben:

GfA Lineburg
Polizeiinspektion Lineburg
Die Autobahn GmbH des Bundes, Aulienstelle Lineburg

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Lineburg

Amt fur regionale Landesentwicklung Lineburg
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Lineburg
Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Staatliches Baumanagement

CSG GmbH

Deutsche Bahn AG

Kabel Deutschland Vertrieb- und Service GmbH
Greenfiber

Industrie- und Handelskammer

Bauernverband Nordostniedersachsene. V.
Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland
Naturschutzbund Deutschland

Jagerschaft Lineburg
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- Bischofliches Generalvikariat

- Kirchenkreisamt Lineburg

- KVG Lineburg

E Samtgemeinde Gellersen

. Hansestadt Lineburg

- Flecken Bardowick

- Gemeinden Barum, Handorf, Radbruch, Végelsen und Wittorf
- Kriminalpraventionsrat
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