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Stellungnahme zu Bebauungsplan Mechtersen Nr. 4 ,Mechtersen Mitte®, 3. Ande-
rung und Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Wirkungsbereich des oben genannten Vorhabens sind zurzeit keine Bodenfunde be-
kannt. Gegen das Vorhaben bestehen aus bodendenkmalfachlicher Sicht daher keine
Bedenken. Die Entscheidung darliber obliegt der zustdndigen unteren Denkmalschutz-
behdérde. Verdnderungen oder nicht vorliegende Informationen zum o.g. Verfahren kén-
nen eine abweichende Einschatzung bedeuten und bediirfen daher einer neuen Stel-
lungnahme.

Die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) bleibt unbertihrt. Sachen oder
Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind
(Bodenfunde), sind unverziglich der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdo-
logische Denkmalpflege (gem. § 22 NDSchG) anzuzeigen.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Ausgrgbungsingenieurin
Regionalreferat Liineburg

Dienstgebdude/ Besuchszeiten Telefon Bankverbindung

Auf der Hude 2 Mo. - Fr. 9 - 12 Uhr (04131)15-0 Nord/LB (BLZ 250 500 00) Konto 106 032 543

21339 Liineburg Besuche bitte Telefax IBAN: DE16 2505 0000 0106 032 543
méglichst vereinbaren (041 31) 15-29 42 SWIFT-BIC: NOLADE 2 H



LANDKREIS LONEBURG

DER LANDRAT
Landkreis Luneburg - Postfach 20 80 - 21310 Liineburg ' Regional- und Bauleitplanung
Auf dem Michaeliskloster 8
per Mail an info@mechtersen.de 21335 Luneburg
Gemeinde Mechtersen
Im Kirchfelde 2 Gebaude 3, Zimmer 107
21358 Mechtersen Telefon 04131261298

Fax 04131 262298
—_ eis.lueneburg.de
Sprechzeiten Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr
Mo. 14:00 - 16:00 Uhr
Termine nach Vereinbarung
Aktenzeichen 62 - 24300001
Bei Antwort bitte unbedingt angeben.

Luneburg, 26.01.2024

Bebauungsplan Mechtersen Nr. 4 "Mechtersen Mitte", 3. Anderung und Erweiterung: Beteiligung der
TOB gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Aktenzeichen: 62- 24300001 / 25
(Bei Antwort angeben)

Anregungen zur Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB (frithzeitig)
0 §4 Abs. 2 BauGB (formell)

[0 § 4a Abs. 3 BauGB (erneut)

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich bedanke mich fur die Beteiligung an oben genanntem Verfahren und nehme zu dem Vorhaben wie folgt
Stellung:

Anrequngen

Regionalplanung

Die fur das Plangebiet relevanten Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms 2003 in der Fas-
sung der 1. Anderung 2010 (RROP) sind abzuarbeiten. Der sudliche Bereich des Plangebietes liegt in einem
Vorbehaltsgebiet ruhige Erholung sowie in einem Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft. Beeintrachtigun-
gen der Planung auf diese Vorbehaltsgebiete sollen vermieden werden; dies ist in der Begriindung abzuwa-
gen.

Geman 2.1 20 RROP gilt bei der Ausweisung von Industrie- und Gewerbegebieten der Grundsatz der
dezentralen Konzentration mit einer entsprechend hierarchischen Abstufung. Eine gewerbliche Entwicklung
soll vorrangig auf Gewerbegebiet mit uberregionaler/regionaler Bedeutung und tberértlicher Bedeutung aus-
gerichtet sein. Die vorliegende Planung dient dem Erhalt und der Entwicklung eines ortsansassigen Gewer-
bebetriebes und bleibt davon gemaf 2.1 22 RROP unberhrt.

Die Planung sieht einen Waldabstand der Baufenster von 15 m vor. Gemaf 3.2.1 08 RROP sind Wald sowie
samtliche Waldrander einschlieBlich einer Ubergangszone grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. In der
Begriindung wird diesbezuglich ein Waldabstand von 30 m genannt; das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen nennt in der Erlauterung zu 3.2.1 03, Satz 2 einen Orientierungswert von 100 m.

Landkreis Liineburg Auf dem Michaeliskloster 4, 21335 Liineburg

T 04131 26-0, F 04131 26-1466 www.landkreis-lueneburg.de

Sparkasse Liineburg IBAN DE60 2405 0110 0000 0038 71 BIC NOLADE21LBG

Volksbank Liineburger Heide IBAN DE17 2406 0300 0199 9990 00 BIC GENODEF1NBU metropolregion hamburg
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Ich weise darauf hin, dass sich das RROP in der Neuaufstellung befindet. Es sollte geprift werden, ob die in
der Neuaufstellung des RROP enthaltenen Ziel-Festlegungen vor Abschluss des vorliegenden B-Plan-Ver-
fahrens als Ziele in Aufstellung zu berticksichtigen sind.

Bauordnung

Der Punkt 2.1, der textlichen Festsetzung, ist nicht verstandlich und verweist evtl. auf eine falsche Gesetzes-
grundlage. Die Begriindung beschreibt den Willen zu Punkt 2.1 eindeutiger und bestimmter aus, als der Text
unter Punkt 2.1. Das kann zu Missverstandnissen beim Entwurfsverfasser fuhren.

Bei der o¢rtlichen Bauvorschrift wird nicht darauf verwiesen, dass die drtliche Bauvorschrift aus dem B-Plan
Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte“ weiterhin anzuwenden ist.

Die Abgrenzung des unterschiedlichen Mafes der baulichen Nutzung ist nicht eindeutig und bestimmt. Die
,rote” Linie, die das Mischgebiet mit Fremdkérperfestsetzung darstellt, kann nicht als Abgrenzung des unter-
schiedlichen MaRes der baulichen Nutzung, herangezogen werden. Danach kann ,Einemhofer Weg 21, 23
und 25“ mit einer GRZ 0,35 bebaut werden. Auch die eindeutige Abtrennung zwischen der GRZ 0,25 und
0,35 fehlt hier.

Brandschutz

Nach dem ,Niederséchsischen Gesetz Uiber den Brandschutz und die Hilfeleistung der Feuerwehr” (Nieder-
séchsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom 18.07.2012 ist die Gemeinde (Samtgemeinde) ver-
pflichtet, fur eine Grundversorgung mit Léschwasser zu sorgen (§ 2 Abs. 1 NBrandSchG). Der Léschwasser-
bedarf (m*h) ist nach der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt W 405" des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss fir die Grundversorgung des Gebietes eine Loschwassermenge
von mindestens 96 m*h Uber 2 Stunden vorhanden sein, die in einer Entfernung von héchstens 300 m zur
Verfugung stehen muss.

Die erforderliche Léschwassermenge kann ggfs. nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung sicherge-
stellt werden. Hier ist frihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der zentralen Trinkwasserver-
sorgung, moglicher Léschwasserbrunnen, Léschwasserteiche oder Léschwasserbehalter erforderlich.

Die Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander durfen hochstens 140 m betragen.

Bei der weiteren Ausfuhrungsplanung der Léschwasserversorgung ist die értliche Feuerwehr (Gemeinde-
brandmeister) einzubinden.

Zur Sicherstellung von wirksamen Lésch- und Rettungsmafnahmen durch die Feuerwehr sind im Mischge-
biet Zimmerei Zufahrten und Bewegungsflachen entsprechend der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feuer-
wehr* erforderlich. Die Bewegungsflachen durfen nicht weiter als 50 m von den einzelnen Geb&udeeingan-
gen und den mit tragbaren Leitern der Feuerwehr anzuleiternden Stellen entfernt liegen (fuBlaufig). Die Be-
wegungsflachen missen mindestens 7x12 m groR sein und durfen auch vortibergehend nicht eingeschrankt
werden (z.B. durch parkende Fahrzeuge).

Bodendenkmalschutz
Nach Benehmensherstellung mit dem NLD ergeht als untere Bodendenkmalschutzbehorde die folgende
Stellunghahme:

Sudwestlich des Planungsgebietes liegen Bodendenkmale vor. Ein Hinweis auf Bodendenkmale sollte in den
Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Anzeigepflicht von Bodendenkmalen nach § 14 NDSchG bleibt
davon unberthrt.

Natur- und Landschaftsschutz

Der Bebauungsplan uberplant Flache zur potenziellen Bebauung, die bisher unbebaut war und fur Natur und
Landschaft zur Verfigung stand. Somit erméglicht der Bebauungsplan einen Eingriff im Sinne der §§ 15 — 18
BNatSchG.

Im Verlauf des Verfahrens ist daher der Eingriff zu bilanzieren und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
vorzunehmen.
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Die Festsetzung einer Eingriinung gegenuber der Landschaft wird begruRt und ist beizubehalten.

Walid
Nach Benehmensherstellung mit dem Beratungsforstamt Sellhorn ergeht folgende Stellungnahme als untere
Waldbehorde:

Grundsatzlich wird empfohlen, einen Abstand von 30 m (eine Baumlange) zu Waldrandern von Bebauung
freizuhalten. Die Festsetzung der 15 m breiten Privaten Grunflache wird daher begriit, ist jedoch nicht breit
genug um die 30 m zu erreichen. Es wird angeregt, die Baugrenzen entsprechend festzulegen.

Klimaschutz

Der Landkreis Luneburg hat sich zum Ziel gesetzt, bis 2030 klimaneutral zu sein. Mit dieser tibergeordneten
Zielsetzung betont der Landkreis, dass er auf allen Ebenen seiner méglichen Einflussnahme auf die Treib-
hausgasneutralitat hinwirken wird. Jegliche BaumaRnahme und Flachenversiegelung hat Auswirkungen auf
das Klima.

Klimaschutz )
Im Rahmen der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte* sollte zur Vermin-
derung der Umwelt- und Klimaauswirkungen klimaschutzrelevante Festsetzungen getroffen werden.

Nach § 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB kann in Bebauungsplanen festgelegt werden, dass bei der Errichtung von
Gebauden bestimmte bauliche Manahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien, insbesondere Solar-
energie, getroffen werden mussen. Damit eine klima- und umweltschonende Entwicklung vorangetrieben
werden kann, kann die Nutzung erneuerbarer Energien und der schonende Umgang mit Energievorraten im
Bebauungsplan u.a. wie folgt festgesetzt werden:

- Festsetzung von erneuerbaren Energien zur Strom- und Warmwassererzeugung

- Laut §32 a Abs. 1. NBauO sind mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen
auszustatten bei der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m?
aufweisen

- Nutzung von Solaranlagen auf Uberdachungen (Carports, Lagerhallen etc.)

- Vermeidung von Verschattungen fir mégliche Standorte von Solaranlagen.

- Uberpruifung der Planung, ob eine konsequente Nord-Stid-Ausrichtung der Dachflachen im Plangebiet
maglich ist oder alternativ unverbaute Dachflachen auf Ost-West-Dachern fir die Solarstromerzeu-
gung/ Solarthermienutzung frei bleiben.

- Kompaktheit der Baukoérper zur Vermeidung von Warmeverlusten

- Einsatz von klima- und ressourcensparenden Baustoffen.

Klimaanpassung

Aus Sicht der Klimaanpassung sollte anfallendes Niederschlagswasser stets auf den jeweiligen
Grundstlicken, auf denen es anfallt, genutzt werden oder versickern kénnen. Beispielsweise konnte dies
durch die Nutzung von wasserdurchlassigem Belag bei Zufahrten, Wegen, Stellplatzen o. &. gewahrleistet
werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans sollten Griinziige zwischen einzelnen Gebauden bzw. Gebaudeabschnit-
ten geplant werden, um Frischluftschneisen zu erméglichen. Dartber hinaus sollten durch den Bebauungs-
plan die Begriinung von Dach-, Fassaden- und Stellplatzflachen sowie die Gestaltung von Freiflachen als
offene Vegetationsflachen mit klimaangepasster Bepflanzung unterstitzt werden.

Hinweise

Wasserwirtschaft
Aus Sicht der Wasserwirtschaft bestehen keine Bedenken.

Immissionsschutz
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken.
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Bodenschutz
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Schadliche Bodenveranderungen sind derzeit
nicht bekannt.

Mobilitat

Aus Sicht des Fachdienstes Mobilitat als Trager des stratengebundenen OPNV sowie als Trager der Schii-
lerbeforderung bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des vorliegenden Bebauungsplans. Belange
des strallengebundenen OPNV sind nicht betroffen.

Mit freundlichem GrufR
Im Auftrag

Seite 4
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Bearbeitet von

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl 0511 30245 502/-503 Hannover 10.01.202
4
29.12.2023 TB-2023-01402 E-Mail kbd-postfach@Igin.niedersachsen.de

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange: Mechtersen, B-Plan Nr. 4 "Mechtersen Mitte",
3. Anderung und Erweiterung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine Mafinahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behérden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 26 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um
entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen,die Sie tber folgenden Link abrufen kénnen:
https://laln-kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine _informationen/kampfmittelbeseitigungsdi
enst-niedersachsen-207479.html

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrage

Dienstgebdude Geschiiftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00 - 12.00 Uhr kbd-postfach@lgln.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regionaldirektion Hameln - Hannover Terminvereinbarung erwiinscht IBAN DE38 2505 0000 1900 1525 86
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADE2H

DorfstralBe 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgin.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531



Q LG LN Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover

Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstralte 19, 30519 Hannover

Anlagen
1 Kartenunterlage(n)

Dienstgebaude Geschiftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00 - 12.00 Uhr kbd-postfach@lgin.niedersachsen.de NordLB Hannover

Regionaldirektion Hameln - Hannover Terminvereinbarung erwiinscht IBAN DE38 2505 0000 1900 1525 86
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADE2H

Dorfstrale 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgln.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531



Q LGLN Ergebniskarte TB-2023-01402

“ Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen MaBStab 1 . 2 OOO ErSte”t am: 1 001 2024

AR A2

t

R 587 158

R 587 538
= T
\ el 1 I
N
165 Legeqde =
[} Antragsflache =

16.5 )
Luftbildauswertung
o
o ~ mr
N 2] -

H 5903 635

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen - Kampfmittelbeseitigungsdienst

ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis des LGLN zuléssig.

Diese amtliche Karte und ihre zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind geschiitzt durch das Niederséchsische Gesetz tiber das amtliche Vermessungswesen(NVermG)
sowie durch das Gesetz iiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) in der jeweils giiltigen Fassung. Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die

©2024 Q LGLN




Q LG LN Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstralle 19, 30519 Hannover

TB-2023-01402

Stellungnahme zum 6ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Mechtersen, B-Plan Nr. 4 "Mechtersen Mitte", 3. Anderung und Erweiterung
Antragsteller: Gemeinde Mechtersen
Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden

Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage) :

Empfehlung: Luftbildauswertung

Fldche A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstdndig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

Dienstgebdude Geschiftszeiten E-Mail Bankverbindung

LGLN Mo. - Fr.  8.00 - 12.00 Uhr kbd-postfach@Igin.niedersachsen.de NordL.B Hannover

Regionaldirektion Hameln - Hannover Terminvereinbarung erwiinscht IBAN DE38 2505 0000 1900 1525 86
Kampfmittelbeseitigungsdienst BIC NOLADE2H

Dorfstrale 19 Telefon Internet

30519 Hannover 0511 30245 502/-503 www.lgln.niedersachsen.de Steuernummer 22/200/13531
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Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Postfach 51 01 53, 30631 Hannover

per e-mail

Bearbeitet vc
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen (Bei Antwort angeben) Durchwahl Hannover
621.414-172-332, 29.12.2023 TOEB.2024.01.00009 0511-643-3351 01.02.2024

E-Mail
toeb-beteiligung@Ilbeg.niedersachsen.de

Bebauungsplan Mechtersen Nr. 4 "Mechtersen Mitte", 3. Anderung und Erweiterung:
Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten
gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gtiltigen Fas-
sungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die Stellungnah-
me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Dienstgebédude Telefon Bankverbindung Steuernummer

GEOZENTRUM HANNOVER 0511 643-0 Nord/LB Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stilleweg 2 Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95 25/202/29467

30655 Hannover 0511 643-2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USt. — ID- Nummer:

Verkehrsanbindung E-Mail DE 811289769

Stadtbahnlinie 7 bis Pappelwiese Poststelle@lbeg.niedersachsen.de

Internet
http://www.lbeg.niedersachsen.de



Mit freundlichen Grifzen
i.A.

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig



