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Gemeinde Mechtersen Entwurf 08/2024
Bebauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte“ mit OBV, 3. Anderung und Erweiterung

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt neu gefasst:

Textliche Festsetzungen

1.2

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung / Fremdkorperfestsetzung

In dem nach § 6 BauNVO festgesetzten Mischgebiet (MI) sind allgemein zul&ssig:
- Wohngebéaude,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

ausnahmsweise zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

unzulassig:

- Tankstellen,

- Vergnlgungsstatten.

89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

In dem Teil des Mischgebietes mit der Bezeichnung ,Zimmerei“ sind nach 8 1 Abs.
10 BauNVO Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen
vorhandener baulicher und sonstiger Anlagen im Rahmen des bisherigen Nutzungs-
zwecks - Zimmereibetrieb - zulassig. Die Erweiterung vorhandener baulicher Anlagen
bezieht auch solche Anlagen ein, die als selbststéandige bauliche Anlagen errichtet
werden. Die Anforderungen des Immissionsschutzes bleiben unberiihrt.

Mal3 der baulichen Nutzung

Innerhalb des Mischgebiets ,MI Zimmerei“ darf die zuldssige Grundflache durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie
dem Hauptnutzzweck zugehdrigen nicht-hochbaulichen Lager- und Betriebsflachen
bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

Die gemal Planzeichnung mit einem Geh- und Fahrrecht belastete Wegeflache ist
auf die Ermittlung der zuldssigen Grundflache nicht anzurechnen.

Die festgesetzten First- und Traufh6hen haben als unteren Bezugspunkt die Ober-
kante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFF). Die Traufe wird definiert als
Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwandflache mit der Dachhaut. Die Firsthéhe bil-
det den hochsten Punkt des Daches am Schnittpunkt der geneigten Dachflachen.
Die OKFF darf maximal 0,3 m uber der Oberkante der Stral3e liegen, gemessen in
Grundstiicksmitte. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Mindestgrundstiicksgrofe
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB missen die Baugrundsticke im Sinne des § 19 Abs.

3 BauNVO eine Mindestgréf3e von 1.200 m? je Wohngeb&ude aufweisen.
8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
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4.  Grinordnung
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen ist eine Strauchhecke gemaf Pflanzliste zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzung ist versetzt in einem Regel-
abstand von 1,5 m zueinander vorzusehen und extensiv zu pflegen. Die Gehdlze sind
bei Abgangigkeit zu ersetzen. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Pflanzliste

Haselnuss (Corylus avellana)

Gemeines Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Frangula alnus)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Grau-Weide (Salix cinerea)

Ohrchenweide (Salix aurita)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Die Mindestqualitat der anzupflanzenden Straucher:
Straucher: 2 x verschult, Hohe 60-100 cm

5. Oberflachenentwésserung
Das auf den Dachern und versiegelten privaten Flachen anfallende Oberflachenwas-
ser ist flachenhaft auf dem jeweiligen Grundstuick zur Versickerung zu bringen oder

zur Gartenbewdasserung bzw. im Haushalt als Brauchwasser zu verwenden.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.  Ortliche Bauvorschrift
Erganzung zu § 2 ,Ausnahmen®:

Die in § 2 benannten Ausnahmen beziehen sich auch auf gewerbliche Betriebsge-
baude.

Es gelten danach folgende Vorschriften:

- Flachdéacher sind nicht zulassig.

- Die Dacheindeckung ist in roten bis rotbraunen Farbtonen auszufiihren.

- Die Fassaden sind in gebrochenen Farbténen zu halten.

Hinweis:
Die ubrigen ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte®
in der Fassung der 1. und 2. Anderung bleiben weiterhin rechtskraftig.
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Hinweise

1. Denkmalschutz
Sudwestlich des Plangebietes liegen Bodendenkmale vor. Gemaf § 14 NDSchG ist
bei Funden von Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser, bei denen Anlass zu
der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Bodenfunde), unverzuglich
die Denkmalbehdérde (Landkreis Liineburg), die Gemeinde oder ein Beauftragter fir die
archaologische Denkmalpflege darliber in Kenntnis zu setzen.

2. Rechtsgrundlagen
Maf3gebend sind
- das Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010,
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 und die

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 und die

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 10.11.2021

in der jeweils aktuellen Fassung

Praambel

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. den 88 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Mechtersen den Be-
bauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte“ mit ortlicher Bauvorschrift, 3. Anderung und
Erweiterung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen in seiner
Sitzungam .................. als Satzung beschlossen.

Mechtersen, den

- Gemeindedirektor -
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Mechtersen hat in seiner Sitzung am 08.09.2022
die Aufstellung der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 4 ,Mechtersen-
Mitte” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemald § 2 Abs. 1 BauGB am
20.10.2022 ortsliblich bekannt gemacht.

Mechtersen, den

- Gemeindedirektor -

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Mechtersen, Flur 1 und 2
Maflstab: 1: 1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafl3en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand: ...l ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Lineburg, den

ObVi Rudiger Mellentin

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde Planungsbiiro
ausgearbeitet von: SchillerstraBe 15
21335 Liineburg
n H Tel. 04131/221949-0
Lineburg, den Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de

- Planverfasser -
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Beteiligung der Offentlichkeit

Der Rat der Gemeinde Mechtersen hat in seiner Sitzung am ............. den Entwurf des
Bebauungsplans gebilligt und seine Veroffentlichung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der Verdéffentlichung wurden am .................. ortsiblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit seiner Begriindung sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom .............. bis
.............. im Internet veroffentlicht. Zusatzlich haben in diesem Zeitraum die verdoffentlich-
ten Unterlagen 6ffentlich ausgelegen.

Mechtersen, den

- Gemeindedirektor -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Mechtersen hat den Bebauungsplan Nr. 4 ;Mechtersen-Mitte* mit
ortlicher Bauvorschrift, 3. Anderung und Erweiterung nach Priifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ............... als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Mechtersen, den

- Gemeindedirektor -

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt des Land-
kreises Lineburg Nr. ...... VOM ..o, bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplanist damitam ............... rechtsverbindlich geworden.

Mechtersen, den

- Gemeindedirektor -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans sind eine nach § 214
BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften oder von Vorschrif-
ten Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans sowie ein
beachtlicher Mangel des Abwéagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Mechtersen, den

- Gemeindedirektor -
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