Gemeinde Mechtersen

Landkreis Luneburg

Bebauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen Mitte",
mit Ortlicher Bauvorschrift
3. Anderung und Erweiterung

Begrindung mit Umweltbericht

Stand: Entwurf 08/2024
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Behdrden nach § 4 (2) BauGB

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Mechtersen durch:

Planungsbiiro

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg
Tel. 041 31/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de



Gemeinde Mechtersen
Bebauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte“ mit OBV, 3. Anderung und Erweiterung

Begriindung
Entwurf 08/2024

Inhalt
Teil | Begrindung
1. Anlass und Ziel 3
2. Bestand, Lage und Begrenzung 4
3. Vorgaben 5
3.1 Raumordnung 5
3.2 Flachennutzungsplan 6
3.3 Bisheriges Planungsrecht 6
4. Geplante Anderungen 7
4.1 Nutzungsénderung und Gebietserweiterung 7
4.2 Malf3 der baulichen Nutzung, Baugrenzen 9
4.3 Grunordnung / Waldbelange 9
4.4  Ortliche Bauvorschrift 10
4.5  Ver- und Entsorgung 10
4.6 Kampfmittel 10
4.7 Stadtebauliche Werte 11
5. Naturschutzrechtliche Kompensation / Eingriffsregelung 11
6. Bauleitplanerisches Verfahren 12
Teil I Umweltbericht
1 Einleitung 14
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes 14
1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

und ihre Bedeutung fir den Bauleitplan, sowie die Art ihrer Berlicksichtigung 15
2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 16
2.1 Derzeitiger Umweltzustand 16
2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der Planung 20
2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung 20
3 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich

nachteiliger Auswirkungen 26
3.1  Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen 27
3.2 KompensationsmalRhahmen 27
3.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung 29
4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten 30
5 Zusatzliche Angaben 30
51 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren 30
5.2 Schwierigkeiten und Liicken bei der Zusammenstellung der Angaben 30
5.3 Beschreibung der MalRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen 30
6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung 31
7 Quellen 31
Anlage Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen

Mitte“ einschlieRlich der 1. Anderung

Planungsbiiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 2132



Gemeinde Mechtersen Begriindung
Bebauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte“ mit OBV, 3. Anderung und Erweiterung Entwurf 08/2024

Teil | Begrindung

1. Anlass und Ziel

Anlass fur die vorliegende Planung bildet die notwendige Modernisierung eines im
Plangebiet seit tiber 100 Jahren ansassigen Zimmereibetriebes und der damit zusam-
menhangenden Ubergabe des Ausbildungs- und Familienbetriebes an die nachste
Generation. Der Standort soll gesichert werden und es sollen fiir die Zukunft betrieb-
liche Entwicklungsmdglichkeiten erdffnet werden.

Die angestrebte betriebliche Entwicklung am vorhandenen Standort wird von der Ge-
meinde unterstutzt und soll in stadtebaulicher vertraglicher Weise umgesetzt werden.

Die Zielsetzung ist mit der derzeit geltenden planungsrechtlichen Ausgangslage nicht
hinreichend mdglich. Um den Betrieb weiter wirtschaftlich fihren zu kbénnen, sind
MalRnahmen zur Modernisierung und Umstrukturierung der baulichen Anlagen und
Betriebsablaufe unausweichlich. Daflr missen u.a. Holzbauteile langfristig trocken
liegen, so dass vermehrt Uberdachungen auf dem Betriebsgelande benétigt werden.
Dabei ist davon auszugehen, dass mit der produktionsbedingt geplanten Verlagerung
der betrieblichen Téatigkeiten in den Innenraum auch ein besserer Immissionsschutz
einhergehen wird.

Bei der Nutzung und Uberplanung von Bestandsflachen gibt die Gemeinde den Vor-
rang gegenlber der Erschlielung unbebauter Flachen im AuRenbereich. Die
Ausweisung eines neuen Betriebsstandortes wird so vermieden. Dies ist insofern
auch von Bedeutung, als geeignete nutzbare Gewerbeflachen nicht verfligbar sind.
Die Planung dient dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
und tragt somit auch den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung.

Im Zuge der geplanten betrieblichen Modernisierung und den damit verbundenen not-
wendigen Baumalnahmen wird dazu auch der umgebende Siedlungsbereich in die
Betrachtung einbezogen. Da landwirtschaftliche Nutzungen innerhalb des Plange-
biets nicht mehr vorhanden sind, soll die vorhandene gemischte Nutzungsstruktur den
tatsachlichen Gegebenheiten angepasst werden. Zudem sollen generell Nachver-
dichtungspotenziale innerhalb der bebauten Ortslage Mechtersen in einem
vertretbaren Rahmen erméglicht werden.

Der Bebauungsplan soll dabei die angestrebte bauliche Entwicklung mit den Anfor-
derungen und Gegebenheiten des vorhandenen Siedlungsbereiches in Einklang
bringen.

Um die o.g. marktorientierte Betriebsanpassung des Zimmereibetriebes planerisch
vorzubereiten und eine stadtebaulich vertretbare Entwicklung und die zukinftige bau-
liche Entwicklung insbesondere hinsichtlich der ErschlieRung und der Lage und
Dimensionierung zukiinftiger Baukorper zu lenken, ist die Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes erforderlich.

Mit der geplanten Erweiterung des bisherigen Geltungsbereichs werden erstmalig
auch bisher unbebaute AuRenbereichsflachen fur eine bauliche Entwicklung in An-
spruch genommen, so dass eine Umweltpriifung gemalRl § 2a BauGB durchgefiihrt
und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet wird.
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2. Bestand, Lage und Begrenzung
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Karte und Luftbild mit Geltungsbereich der geplanten Anderung (Quelle: LGLN Viewer)
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Das Plangebiet umfasst den westlichen Siedlungsbereich der Ortslage Mechtersen.
An seiner Nordseite verlauft der Einemhofer Weg, Uber den die ErschlieBung des
Plangebiets erfolgt. Der Erweiterungsbereich ist Teil einer landwirtschaftlichen Nutz-
flache (Acker).

Sudostlich grenzt eine Waldflache an das Plangebiet, die aufgrund seiner raumlichen
Einbindung als Naherholungsraum genutzt wird (Grillplatz, Wege).

Der Ubrige angrenzende Landschaftsraum wird durch Gberwiegend landwirtschaftli-
che Nutzflachen gepragt. Im weiteren Umfeld flihren weitere Waldflachen und
wegbegleitende Feldgeholzreihen zu einer Abschirmung des Siedlungsrandes ge-
rade an seiner Sudseite.

Vorgaben
Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2003 in der Fassung der 1. Anderung 2010
legt Mechtersen als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Landliche
Siedlung® (L) fest, mit der u.a. auch die Sicherung und Entwicklung von Betriebsstat-
ten fur dorfliches Gewerbe verbunden ist (R 2.1 11). Die vorliegende Plananderung
ermdglicht im Sinne dieser Aufgabe die Standortsicherung eines seit tiber 100 Jahren
ansassigen Zimmereibetriebes und schafft die Voraussetzung fir eine raumordne-
risch erwiinschte bauliche Nachverdichtung in einem durch gemischte Nutzungen
gepragten Siedlungsbereich (R 3.1.1 01).

Die vorliegende Planung dient dem Erhalt und der Entwicklung eines ortsansassigen
Gewerbebetriebes. Dies ist gemal 2.1 22 RROP mit den regionalplanerischen Ziel-
setzungen vereinbar.

L C U . L

Planausschnitt RROP Liineburg 2003

Der sudliche Bereich des Plangebietes liegt nach Einschatzung des Landkreises LU-
neburg bereits in einem Vorbehaltsgebiet ruhige Erholung sowie in einem
Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft. Die Abgrenzung der genannten Flachen ist
jedoch generalisiert dargestellt. Die Erweiterungsflache wird als Acker genutzt und
liegt teilweise im Siedlungszusammenhang. Der gewerblich gepréagte Ortsrand ist
Uberdies bisher nicht gegentuber der freien Landschaft eingegriint. Mit der Planung
erfolgt eine Eingrinung. Der angrenzende Wald bleibt der Naherholung zuganglich.
Die geplante Entwicklung steht nicht im Widerspruch zu dem raumordnerisch formu-
lierten Vorbehalt.

Planungsbiiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 5/32
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3.2

3.3

Gemal 3.2.1 08 RROP sind Wald sowie samtliche Waldrander einschliel3lich einer
Ubergangszone grundsatzlich von Bebauung freizuhalten. Vor dem Hintergrund der
anzustrebenden Nachverdichtung und Reduzierung des Flachenverbrauchs ist der
gewahlte Waldabstand von 20 m siedlungsrdumlich geboten und aus der konkreten
ortlichen Gegebenheit stadtebaulich vertretbar.

Flachennutzungsplan

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind als inhaltliche Vorgaben fiir den
Bebauungsplan insoweit von Bedeutung, als sie vorgeben, was fur den Bebauungs-
plan nach dem Planungswillen der Gemeinde erforderlich ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich der geplanten Anderung
gemischte Bauflachen (M) und Grinflachen dar.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan SG Bardowick (GeoPortal Landkreis Luneburg)

Die vorliegende Plananderung entspricht grundsatzlich den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans, die hier schon eine Siedlungsentwicklung im rickwartigen
Bereich vorsieht. Die betriebsbedingt erforderliche kleinteilige Erweiterung nach Su-
den greift dabei teilweise tber die Bauflachendarstellung hinaus. Diese Abweichung
berthrt jedoch nicht die Grundziige der Planung. Eine Entwicklung aus den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans bleibt gewahrleistet.

Bisheriges Planungsrecht

Das Plangebiet liegt Gberwiegend im Geltungsbereich des seit 1991 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte“.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen sind als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
Die Bebauung soll in einer offenen, maximal zweigeschossigen Bauweise erfolgen,
wobei die Traufhthe auf 3,5 m begrenzt ist. Die Mindestgrundstiicksgrof3e muss
1.200 m2 betragen. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird Gber maximale Bebau-
ungstiefe 40 m geregelt. Der Bebauungsplan enthalt keine Vorgaben zur baulichen
Ausnutzung der Grundsticksflachen (z.B. Grundflachenzahl).

Planungsbiiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 6 /32
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte*

Die 1. Anderung aus dem Jahr 2001 erfolgte rein textlich. In ihr wurde die Moglichkeit
einer Bebauung in zweiter Reihe eroffnet und die Ortliche Bauvorschrift in Bezug auf
die Regelungen zur Dachgestaltung aufgeweitet.

Die 2. Anderung__ (Bereich ,Auf dem Meere") betrifft nicht den Geltungsbereich der
vorliegenden 3. Anderung.

Geplante Anderungen
Nutzungsanderung und Gebietserweiterung

Das Plangebiet ist derzeit als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Das betrifft nicht nur das
Plangebiet selbst sondern auch die 6stlich angrenzenden Siedlungsbereiche, die
zwar gemischte Nutzungsstrukturen aufweisen, jedoch mittlerweile eine Préagung
durch land- oder forstwirtschaftliche Betriebe/Nutzungen vermissen lassen.

Als Konsequenz wird fir das Plangebiet durchgangig ein Mischgebiet gemal § 6
BauNVO (MI) festgesetzt. Dies entspricht sowohl der Bestandssituation als auch dem
Planungsziel der Gemeinde fir diesen Bereich. Mischgebiete dienen sowohl dem
Wohnen als auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben. Beide Hauptnutzungen
stehen gleichberechtigt nebeneinander, wobei Gewerbebetriebe das Wohnen ,nicht
wesentlich stéren” dirfen. Wohnnutzungen missen hingegen einen Stérungsgrad
hinnehmen, der héher ist als in Wohngebieten. Da bisher ein Dorfgebiet festgesetzt
war, wird jedoch der zumutbare Stérgrad gegeniber der Bestandssituation nicht ver-
andert.

Innerhalb des bisherigen Dorfgebietes ist, wie eingangs erwahnt, seit tiber 100 Jahren
ein Zimmereibetrieb anséssig. Die Zimmerei bildet im tberwiegend bebauten Ortsteil
als ,wesentlich stérendes” Gewerbe mittlerweile eine atypische Nutzung, weil mitpréa-
gende aktive landwirtschaftliche Betriebe in unmittelbarer Nachbarschaft nicht mehr
vorhanden sind. Die Zimmerei wurde als gewachsener Betriebsstandort durchgangig

Planungsbiro Patt, Lineburg
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genutzt und befand sich immer in einer gewissen Gemengelage am Ortsrand. Stad-
tebaulich fligt sich der Betrieb hinsichtlich seiner Bebauung und Gréf3e in die nahere
dorfliche Umgebung ein und hat sich als Standort bewahrt. Die Betriebsinhaber woh-
nen neben dem Betriebsgeléande. StralRenseitig fallt der Betrieb kaum auf, hier finden
sich Gebaude in ortstypischer und gebietspragender Bauweise. Die wesentliche Be-
triebsflache und Betriebsgebaude befinden sich abgeschirmt und weiter rlickwartig
von der ErschlieBungsstraf3e (Einemhofer Weg).

Der Zimmereibetrieb soll planungsrechtlich langerfristig in seinem Bestand gesichert
werden. Dies betrifft im Wesentlichen die folgenden am Standort vorhanden betriebs-
typischen Anlagen und Nutzungen:

* Lagerung von Baustoffen und Bauprodukten, sowie Baugeraten und Werkzeugen

» Zuschnitt und Bearbeitung von Baustoffen fiir Holzbaukonstruktionen

* Vormontage von Bauarten flr Holzbauwerke und auftragsbezogene Konstruktio-
nen

« Burotatigkeiten mit Verwaltungsaufgaben, kaufménnischer Betriebsfiihrung und
Bauplanung

Um die geplanten Modernisierungsmaf3nahmen in gebietsvertraglicher Weise am vor-
handenen Standort umsetzen zu kénnen, wird daher eine ,Fremdkorperfestsetzung*
nach § 1 Abs. 10 BauNVO in die Anderung des Bebauungsplanes aufgenommen. Der
Teil des Mischgebiets, fiir den diese besondere Festsetzung gelten soll, wird als ,MI
Zimmerei“ abgegrenzt.

Fur den Zimmereibetrieb sind dadurch Entwicklungsperspektiven erdffnet, die tber
den bisher vorhandenen ,passiven“ Bestandsschutz hinausgehen. Es bedeutet, dass
im Rahmen des bisherigen Nutzungszwecks auch Erweiterungen, Anderungen, Nut-
zungsanderungen und Erneuerungen vorhandener baulicher und sonstiger Anlagen
zulassig sind.

Erweiterungen von baulichen und sonstigen Anlagen sind solche MalRnahmen, die
den vorgenannten Bestand erganzen. Klarstellend wird festgesetzt, dass Erweiterun-
gen (die auch gleichzeitig eine Erneuerung darstellen kann), auch solche Gebaude
und Anlagen einbezieht, die als selbststandige bauliche Anlagen errichtet werden.
Hierunter sind beispielsweise die Errichtung einer neuen Montagehalle (Abbund) oder
eines neuen oder zusatzlichen Kragarmregals zu verstehen.

Die genannten betrieblichen Entwicklungsperspektiven kdnnen nur umgesetzt wer-
den, wenn sich der Betriebsstandort auch rdumlich erweitern kann. Der vorliegende
Bebauungsplan erweitert daher seinen Geltungsbereich nach Suden, wobei Teile des
bisherigen Betriebsgel&ndes bereits tGber den Geltungsbereich des bisherig rechts-
kraftigen Bebauungsplans hinausragen.

Im Ubrigen werden Entwicklungsperspektiven durch die Festsetzungen der tiberbau-
baren Grundstiuckflache (Baugrenzen), dem Mal}d der baulichen Nutzung (GRZ), der
Bauweise (offen) und der zuldssigen Hohe (Geschossigkeit / Traufhthe, Firsthohe)
hinreichend n&her bestimmt.

Eine daruiber hinaus gehende Offnung hin zu einer allgemein oder eingeschrankt zu-
lassigen gewerblichen Entwicklung an diesem Standort ist nicht Planungsziel der
Gemeinde. Die Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO kommt aus
stadtebaulicher Sicht nicht in Betracht.

Planungsbiiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 8 /32



Gemeinde Mechtersen Begriindung
Bebauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte“ mit OBV, 3. Anderung und Erweiterung Entwurf 08/2024

4.2

4.3

MalR der baulichen Nutzung, Baugrenzen

Die derzeitige bauliche Ausnutzung im Plangebiet liegt Giberwiegend im Bereich GRZ
0,1 - maximal jedoch bei GRZ 0,25. Eine GRZ 0,25 stellt aus Sicht der Gemeinde
eine fur die kunftige Siedlungsentwicklung stadtebaulich vertretbare Nachverdichtung
dar. Unangetastet bleibt dabei die Regelung zur MindestgrundstiicksgréRe (1.200
m?), die pro Wohngeb&ude nachgewiesen werden muss. In Bezug auf die bauliche
Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflache ist ausschlief3lich die Grundstuicksflache malf3-
geblich, die auch als Baugebiet (MI) festgesetzt ist.

Der ansassige Zimmereibetrieb soll dartiber hinaus im Sinne eines schonenden Um-
gangs mit dem Schutzgut Boden in seinen baulichen Entwicklungsmdglichkeiten
starker ausgenutzt werden konnen. Vermieden werden soll die Ausweisung neuer
Standorte durch Inanspruchnahme bisher vollstandig unbebauter Flachen. Fir den
Betriebsstandort wird eine GRZ 0,35 festgesetzt. Aufgrund der betrieblich notwendi-
gen und jetzt schon vorhandenen Betriebsflachen (Rangierflachen, Lagerflachen etc.)
wird eine Uberschreitung der GRZ durch nicht hochbauliche betriebliche Anlagen bis
zu einer GRZ 0,6 eingeraumt. Der vorhandene, durch eine Geh- und Fahrrecht abge-
sicherte Wirtschaftsweg ist dabei nicht auf die GRZ anzurechnen.

Im Bereich des Betriebsstandortes der Zimmerei wird anstatt einer Traufhthe fur die
geplante ruckwartige betriebliche Erweiterung eine Firsthéhe von 11,0 m festgesetzt.
Dadurch kann bei der Umsetzung abweichender gewerblicher Gebaudetypologien
flexibel agiert werden. Zur Sicherstellung des Planungsziels wird fir diesen gewerb-
lich gepragten Bereich eine auskémmliche 1-geschossige Bauweise festgesetzt.
Gegeniiber dem nérdlichen angrenzenden Baugrundstiick wird in einer Tiefe von 10
m die zulassige Firsthohe auf 5 m reduziert. In Verbindung mit der entlang der dorti-
gen Grundstlicksgrenze anzulegenden Heckenpflanzung wird ein so stadtebaulich
erwlinschte Hohenstaffelung erreicht, die auch nachbarliche Interessen berticksich-
tigt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan durch Baugrenzen gesi-
chert. Je nach Tiefe der vorhandenen Grundstucksflachen erdffnet der
Bebauungsplan die Bebauung im riickwartigen Bereich. Die so gebildeten Baufenster
liegen hier im Siedlungszusammenhang und nehmen die Bebauungsstruktur der vor-
handenen Bebauung auf. Insoweit wird hier durch Baugrenzen konkret
nachvollzogen, was bereits im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
grundsatzlich zuléssig war.

Die Entwicklungsmoglichkeiten des ansassigen Zimmereibetriebes werden durch
Baugrenzen naher bestimmt. Sie beriicksichtigen die vorhandenen Gegebenheiten,
wie den vorhandenen Wirtschaftsweg, einen hinreichenden Abstand zum Wald sowie
zur geplanten Eingrinung.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse kann von einer Sammlung und Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Plangebiets ausgegangen werden.

Grinordnung / Waldbelange

Am Sudrand des Plangebiets wird im Ubergang zum freien Landschaftsraum eine
Baum-Strauchhecke gepflanzt. Sie bewirkt eine landschaftsgerechte Einbindung des
dort neu gebildeten Siedlungsrandes. Fur die geplanten PflanzmafRnahmen sind aus-
schlieBBlich standortgerechte und heimische Pflanzen zu verwenden. Die
grinordnerischen Regelungen werden durch textliche Festsetzungen néher be-
stimmt.

Planungsbiiro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 9/32
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4.4

4.5

4.6

Die ubrigen Siedlungsflachen sind durch den angrenzenden Wald abgeschirmt, der
sich im Bereich einer stillgelegten Sandabbaugrube tber Jahrzehnte entwickelt hat.

Der Abstand zum Wald orientiert sich an den konkret vorhandenen 6rtlichen Verhalt-
nissen. Die bauliche Entwicklung halt dabei einen Abstand von 20 m ein. Entlang des
Waldrandes wird eine durchgéngig private Grinflache festgesetzt, womit die durch
den Flachennutzungsplan grundsatzlich vorgegebene Zielsetzung nachvollzogen
wird. Die Festsetzung spiegelt die derzeitige Grundstiicksnutzung wider. Durch die
Festsetzung wird die grunraumliche Nutzung entlang des Waldrandes gesichert.
Bauliche Anlagen sind innerhalb der Grunflache nur insoweit zulassig, als sie nach
deren Zweckbestimmung zur normalen Ausstattung gehéren.

Aufgrund der siedlungsrdumlichen Ausgangssituation besteht keine negative stadte-
bauliche Vorbildwirkung fir eine waldnahe Fortfilhrung der Bebauung lber das
Plangebiet hinaus.

Ortliche Bauvorschrift

Die drtliche Bauvorschrift wird dahingehend angepasst und klargestellt, dass die in §
2 benannten Ausnahmeregeln nicht nur auf landwirtschaftliche sondern auch auf ge-
werbliche Betriebsgebaude Anwendung finden.

Die ubrigen Regelungen behalten Rechtskraft und sind auch auf den erweiterten Gel-
tungsbereich anzuwenden. Die 6rtliche Bauvorschrift einschlielich ihrer 1. Anderung
ist als Anlage dieser Begrindung beigefiigt

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Schmutzwasser, Nieder-
schlagswasser, Warmeenergie, Elektrizitdt, Abfallentsorgung, Kommunikations-
technik) erfolgt durch die jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage
der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke.

Neubauten, in denen Abwasser anfallt, sind an die 6ffentliche Schmutzwasserkanali-
sation anzuschlief3en.

In Bezug auf den anséassigen Zimmereibetrieb steht nach Auskunft der Feuerwehr
Mechtersen im Umkreis von 300 m eine Loschwassermenge von > 1600 | /min far
eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfigung. Als Léschwasserentnahmestellen ste-
hen 2 Loschwasserbrunnen und 2 Unterflurhydranten zu Verfigung. Der Erstangriff
ist nach max. 150 m madglich.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Landesamt fur Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover) weist darauf hin,
dass fur das Plangebiet ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel vorliegt. Die Flache
wurde nicht geraumt und bisher keine Luftbildauswertung oder Sondierung durchge-
fuhrt. Daher wird eine Luftbildauswertung empfohlen.

Ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel liegt jedoch nicht vor. Eine Untersuchung auf
Kampfmittel ist in Niedersachsen nicht erforderlich. Im Rahmen dieser Satzung und
auch im Bauantragsverfahren sind keine weiteren Untersuchungen oder Mal3nahmen
erforderlich.
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4.7

Madglicherweise werden jedoch Tiefbaufirmen vor Beginn von Erdarbeiten eine Be-
scheinigung Uber die Kampfmittelfreiheit fordern. Eine entsprechende Untersuchung
kann durch den Bauwilligen beim Kampfmittelbeseitigungsdienst beantragt werden.
Wegen der langen Vorlaufzeit empfiehlt sich eine rechtzeitige Beauftragung.

Stadtebauliche Werte

Flachennutzungen in m?

- Mischgebiete
MI Zimmerei 9.742
Pflanzflache 85
MI 8.490
- Grunflachen priv. 2.813
Eingriinung Sid 331
Griunflache 2.482
Plangebiet gesamt 21.045

Naturschutzrechtliche Kompensation / Eingriffsregelung

Die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die Gemeinde Mechtersen hat den in der Planung gemaf § 1 Abs. 6 BauGB zu be-
riicksichtigenden Belangen der Wirtschaft, der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen sowie der Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile
den Vorrang eingeraumt gegeniiber den Belangen von Natur und Landschaft sowie
denen der Landwirtschaft. Die Gemeinde halt den Eingriff aus den genannten Grin-
den fur angemessen und vertretbar.

Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind auf Grundlage der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaR 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1
BNatSchG zu beurteilen.

Die Flachen mit bestehenden Baurechten (Mischgebiet) liegen bereits in Siedlungs-
zusammenhang und sie sind bebaut. Das Mal3 der baulichen Nutzung ist bisher nicht
geregelt, so dass mit der Planung nun erstmals eine Begrenzung der baulichen Dichte
erreicht wird. Die Planung lasst eine Versiegelung zu, die aufgrund der Lage im In-
nenbereich nach § 34 BauGB oder durch geltendes Planungsrecht, bereits vorher
zuldssig war. In diesen Siedlungsbereichen ist der Boden bereits Uberpragt bzw. ver-
siegelt, so dass eine Beeintrachtigung der Bodenfunktionen nur in einem geringeren
Malf3e eintreten wird. Die Gemeinde hat im Rahmen des ihr zustehenden Abwagungs-
spielraums entschieden, die Eingriffsregelung auf diese Bereiche nicht anzuwenden.

Dies gilt nicht fr den studlichen Erweiterungsbereich, der fur die geplanten Umstruk-
turierungs- und ModernisierungsmalRnahmen des ansassigen Zimmereibetriebs eine
erstmalige bauliche Entwicklung vorbereitet. Die Planung zieht hier einen Eingriff in
den Naturhaushalt nach sich. Es sind Flachen von eher geringem Wert fir Arten und
Lebensgemeinschaften betroffen (Acker). Fir diese Flachen ist eine naturschutz-
rechtliche Kompensation erforderlich.
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145
50

Am Gellerser Wege

Abgrenzung des verfiigbaren Flurstiicks und Lage der Kompensationsflache (rote Linie)

Gemal Eingriffsbilanzierung (s. Umweltbericht, Kap. 2.3.3) kann der ermittelte Ein-
griff nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Das ermittelte
Kompensationsdefizit von 2.028 Wertpunkten wird Uber eine externe Kompensations-
flache ausgeglichen.

Die Kompensationsflache wird derzeit als Ackerflache genutzt und schlief3t im sud-
westlichen Bereich an halboffene Landschaftsstrukturen an, so dass mit einer
Extensivierung sowohl eine naturschutzrechtliche Aufwertung der Flache selbst ein-
hergeht als auch eine Vernetzung bisher getrennter Biotope erreicht werden kann.

6. Bauleitplanerisches Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Mechtersen hat in seiner Sitzung am
08.09.2022 fiir den Bebauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte*, 3. Anderung und Erwei-
terung den Aufstellungsbeschluss gefasst und die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie die frilhzeitige Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemalR § 4 (1) BauGB beschlossen.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden erfolgte in der Zeit
vom 02.01.2024 bis einschlieRlich 02.02.2024 sowie durch eine Info-Veranstaltung
am 18.01.2024.

Am ........ 2024 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Mechtersen den Ent-
wurf des Bebauungsplans gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
(2) BauGB und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
(2) BauGB beschlossen. Die Veréffentlichung im Internet erfolgte in der Zeit vom
...... 2024 bis einschlieflich ......2024.
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Am ... 2024 hat der Rat der Gemeinde Mechtersen nach erfolgter Abwagung den
Bebauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen-Mitte* mit OBV, 3. Anderung und Erweiterung ge-
mafR § 10 As. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Teil I Umweltbericht

Gemal 8§ 2 (4) BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwégung erforderlich ist. Hierzu dient auch die
frihzeitige Beteiligung der maf3geblichen Behodrden. Die Umweltprifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und den allgemein anerkannten Prifmetho-
den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen verlangt
werden kann.

Der Schwerpunkt der Umweltprifung liegt dabei auf der erstmalig baulich in Anspruch ge-
nommenen  sddlichen  Erweiterungsflache.  Der  Ubrige  Bereich liegt im
Siedlungszusammenhang. Die sich dort vollziehende bzw. vorbereitete bauliche Entwick-
lung im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden ist als
Maflnahme der Innenentwicklung i.S. des § la Abs. 2 BauGB einzuordnen. Dies ist im
Rahmen der Abwégung zu bertcksichtigen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in zusammenfassender Darstellung in dem Um-
weltbericht dargelegt. Der Umweltbericht bildet dabei einen eigenstéandigen Teil der
Begrindung.

1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ein anséssiger Zimmereibetrieb plant die Modernisierung und Umstrukturierung der
baulichen Anlagen. Dazu soll der Standort gesichert werden und es sollen fur die
Zukunft betriebliche Entwicklungsmdglichkeiten erdffnet werden.

Dazu wird auch der umgebende Siedlungsbereich in die Betrachtung einbezogen.
Zielsetzung ist, Nachverdichtungspotenziale innerhalb der bebauten Ortslage
Mechtersen in einem vertretbaren Rahmen zu ermdglichen.

Mit der geplanten Erweiterung des Betriebsstandortes werden erstmalig auch bisher
unbebaute AulRenbereichsflachen fir eine bauliche Entwicklung in Anspruch genom-
men. Die sonstige bauliche Entwicklung vollzieht sich innerhalb der Siedlungslage.

Der Bebauungsplan setzt Art (Mischgebiete) und Mal3 (Grundflachenzahl und First-
hohe) der baulichen Nutzung sowie Baugrenzen fest und trifft griinordnerische
Festlegungen.

Die Auswirkungen auf die Umgebung werden begrenzt, um erhebliche Belastungen
maglichst zu vermeiden. Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den stadte-
baulichen Werten, die Kapitel 4.5 der Begriindung und Kap. 3.3.2 des Umweltberichts
enthalt.

Danach fuhrt die Planung zu einem zusétzlichen Bedarf von ca.4.350 m2, fur die im
Wesentlichen eine Ackerflache in Anspruch genommen wird. Die mit der Planung
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1.2

vorbereiteten erheblichen Beeintréchtigungen (Eingriffe) werden tberwiegend aul3er-
halb des Plangebiets kompensiert.

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan, sowie die Art ihrer Berticksichtigung

Bezogen auf die jeweiligen Schutzguter sind die folgenden Ziele des Umweltschutzes
nach MaRRgabe der fachgesetzlichen Regelungen, Verordnungen und Regelwerke zu
berlcksichtigen:
* Naturschutz: Sicherung der Lebensraumfunktion fiir Artengemeinschaften und far
seltene/gefahrdete Arten.
Die Bericksichtigung dieses Schutzgutes ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) und Nds. Ausfihrungsgesetz (NAGBNatSchG), dem EU-
Vogelschutzgesetz, der Flora-Fauna-Richtlinie mit Anhangen und in den entspre-
chenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

* Bodenschutz: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sowie
Erhalt der Bodenfunktionen als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflan-
zen.

Die Zielsetzung ist im Bundesbodenschutzgesetz (BBodschG) und im Nds. Bo-
denschutzgesetz (NBodSchG) sowie in den 88 1 a Abs. 2 und 1 Abs. 6 Nr. 7 a
BauGB gesetzlich verankert.

* Wasserschutz: Erhalt des Grundwasserdargebots und der Grundwasserneubil-
dung sowie der Verpflichtung zur Versickerung von Niederschlagswasser. Die
Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des Nds. Wassergesetzes
(NWG) sind zu beachten.

* Immissionsschutz: Schutz von Mensch, Tier, Pflanzen, Boden und Wasser gegen-
Uber schéadlichen luftgetragenen Schadstoffemissionen sowie der Erhalt von
lokalklimatisch und lufthygienisch hochwertigen Flachen.

Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét ist gemaf § 1a Abs. 5 und 1 Abs. 6
Nr. 7 h BauGB in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Die bestehenden Fachgesetze zielen z.B. auf den Schutz des Menschen vor Emis-
sionsbelastigungen (Larm, Schadstoffimmissionen, etc.) ab. Beispiele sind das
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), das Baugesetzbuch, die DIN 18005,
die TA Larm oder die 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung. Konkretisie-
rungen ergeben sich aus Verordnungen aufgrund des BImSchG.

* Denkmalschutz: Erhalt und Pflege von schitzenswerten Bau- und Kulturdenkma-
lern.
Der Schutz von Kulturgiitern gehort im Rahmen der Orts- und Landschaftsbilder-
haltung und -entwicklung nach 8§ 1 Abs. 5 BauGB zu den Aufgaben der
Bauleitplanung. Weitere gesetzliche Grundlage ist das Nds. Denkmalschutzgesetz
(NDSchG).

Die Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeordneten Fachplanen wurden aus dem
Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) und dem Regionalen Raumordnungspro-
gramm (RROP) des Landkreises Luneburg hergeleitet. Auf die entsprechenden
Ausfiihrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Das Plangebiet liegt au3erhalb von Gebietskulissen nach europaischem Recht (FFH-
Gebiet, EU-Vogelschutzgebiete); ebenso grenzen solche auch nicht an.
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Nationale Schutzgebietskategorien nach den 88 23 bis 30 BNatSchG (Naturschutz-
gebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, gesetzlich geschiitzte Biotope

etc.) werden ebenfalls nicht berlihrt. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die Bestandssituation der einzelnen Umweltbelange (Kap. 2.1)
und ihre Entwicklung aufgrund der Auswirkungen der Planung auf den jeweiligen Um-
weltbelang (Kap. 2.3) dargelegt und auf ihre Erheblichkeit bewertet. Eventuell
vorhandene Vorbelastungen werden beriicksichtigt. Der Bestandsbewertung liegt
eine Einstufung der Empfindlichkeit zugrunde, die ggf. mit der Zuordnung eines be-

sonderen Schutzbedarfs abschlief3t.

Als Umweltbelange sind in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB u. a. aufgelistet:

Die Erfassung und Bewertung der Umweltbelange berlcksichtigt die dazu vorliegen-

Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnhaturschutzgeset-
zes (Natura-2000 Gebiete)

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat
die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Auswirkungen von Storfallbetrieben

den Erkenntnisse und die dazu erstellten Fachbeitrage.

2.1 Derzeitiger Umweltzustand
2.1.1 Mensch und Gesundheit

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ist im Wesentlichen die Gesundheit des Men-
schen zu betrachten. Hierzu gehdrt auch die Erholung vor dem Hintergrund des
Wohlbefindens und des Erhalts der Gesundheit.

Auf das Plangebiet wirken Immissionen vor allem durch mischgebietstypische Nut-
zungen. Dazu gehéren Wohnnutzungen aber auch gebietsvertragliche gewerbliche
Nutzungen. Wohnnutzungen muissen einen Stérungsgrad hinnehmen, der hgéher ist
als in Wohngebieten.

Gebietspragend ist im Plangebiet ein Giber mehrere Generationen ansassiger Zim-
mereibetrieb. Der Betrieb bildet im tGberwiegend bebauten Ortsteil als ,wesentlich
stérendes” Gewerbe mittlerweile eine atypische Nutzung, weil mitpragende aktive
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2.1.2

landwirtschatftliche Betriebe in unmittelbarer Nachbarschaft nicht mehr vorhanden
sind. Der Zimmereibetrieb wurde als gewachsener Betriebsstandort durchgangig
genutzt und befand sich immer in einer gewissen Gemengelage am Ortsrand.

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der Planung Auswirkungen auf das
Wohnumfeld (Larm, Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erho-
lungsfunktion von Bedeutung.

Die Planung erfolgt in auch in raumlicher Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen und
Nutzungen. Daher ist von einer Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen
(Staube, Geriiche und Larm) auszugehen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Durch die Planung sind keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete oder FFH-Ge-
biete betroffen.

Im vorhandenen Siedlungsbereich bieten die auf den vorhandenen Baugrundstu-
cken angelegten Garten verschiedenen Vogelarten Brutmdglichkeiten und
Nahrungshabitate.

Abgrenzung der Eingriffsflache

Im Bereich der geplanten Erweiterungsflache ist ein Sandacker (AS), am Westrand
ein unversiegelter Wirschaftsweg (TF) sowie im ndrdlichen Bereich unversiegelte
Betriebsflachen (TF) kartiert. Die Flachen besitzen eine geringe Wertigkeit in Bezug
auf das Schutzgut. Gehdolze oder Heckenstrukturen sind nicht vorhandenen.

Die Eingriffsflache ist potenzieller Lebensraum fur Offenlandbriter wie Feldlerche
und Rebhuhn. Die Flache selbst und auch die angrenzenden Freiflachen kdnnen
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2.1.3

214

2.15

aufgrund der unmittelbaren Nahe zum bebauten Siedlungsrand und der unmittelbar
angrenzenden Gehdlzkulisse (Wald) als Lebensraum ausgeschlossen werden.

Boden / Flache

Ein Grol3teil des Plangebiets ist durch die ablesbare Siedlungsentwicklung gepragt.
Die vorhandenen Gebdude und sonstige baulich angelegte Flachen (Erschlie-
Bungsflachen, Stellplatze, sonstige Nebenanlagen) fihren dazu, dass die
Bodenfunktionen entsprechend beeintrachtigt sind.

Gemal Niedersachsischer Bodenkarte sind im Plangebiet ,Mittlere Podsole* anzu-
treffen.

Niedersachsischer Bodenkarte (BK 50): Mittlere Podsol (gelb) Quelle: NIBIS-Kartenserver

Podsole entwickeln sich auf sandigen, nahrstoffarmen Substraten. Da sie meist aus
Sand oder Feinkies bestehen, besitzt der Boden gute Versickerungseigenschaften.
Sie gehoren zu den ertragsarmen Boden. Sie sind sandig, nahrstoffarm und sauer
und haben somit Eigenschaften, die einem optimalen Wachstum der meisten Nutz-
pflanzen entgegenstehen.

Fur die Béden ist aufgrund ihrer weiten Verbreitung bzw. ihrer durch Ackernutzung
anthropogenen Uberformung kein besonderer Schutzbedarf zu beriicksichtigen.

Wasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich kein oberirdisches Flie3- oder Oberfla-
chengewasser. Zudem liegt das Plangebiet aufRerhalb von Schutzzonen und
Wasserschutzgebieten.

Wie bereits unter Betrachtung des Schutzgutes Boden genannt, weist der Boden
tendenziell eine gute Durchlassigkeit aus. Es ist kein besonderer Schutzbedarf zu
bertcksichtigen.

Luft und Klima

Das Klima ist einem Freilandklima in Siedlungsrandlage zuzuordnen. Bereiche mit
besonderer Funktionsfahigkeit von Klima und Luft sind im Plangebiet nicht vorhan-
den. Ackerflachen besitzen eine allgemeine klimatische Bedeutung fur die Kalt- und
Frischluftproduktion.

Eine gewisse Vorbelastung durch Staub- und Schadstoffeintrage aufgrund der ge-
werblichen Nutzung kann angenommen werden. Es ist kein besonderer
Schutzbedarf zu berticksichtigen.
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2.1.6

2.1.7

2.1.8

Landschaft

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von bestehenden oder potenziellen Landschafts-
und Naturschutzgebieten. Das Landschaftsbild wird durch die Ortsrandlage charak-
terisiert. Der an den Siedlungsrand angrenzende Landschaftsraum ist durch einen
Wechsel von Wald- und Ackerflaichen gekennzeichnet. Es ist kein besonderer
Schutzbedarf zu bericksichtigen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachguitern sind Glter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologi-
sche Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt
werden konnte.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale
sind im Plangebiet nicht bekannt. Stidwestlich des Planungsgebietes liegen Boden-
denkmale vor.

Es ist von keinem besonderen Schutzbedarf auszugehen.

Besondere Wechselwirkungen

Die aus methodischen Griinden auf die Schutzguter bezogenen Auswirkungen be-
treffen ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige. Die zu betrachtenden
Schutzguter beeinflussen sich im Plangebiet dabei gegenseitig in unterschiedlichem
Mafe. Ein Eingriff in den einen Umweltbelang kann somit auch (in-) direkte Auswir-
kungen auf einen anderen haben. Diese kbnnen positiver wie auch negativer Art
sein:

» Die vorhandenen Biotope im Plangebiet sind Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere. AuRerdem steht er in Beziehung mit den Umweltbelangen Luft und dem
Menschen und seiner Gesundheit, da z.B. die Geholzbestande als Strukturele-
ment in Wechselwirkung zum Landschaftsbild und zur Erholungsfunktion
stehen.

» Der Boden stellt die Grundlage fur Natur- und Kulturgeschichte dar und tber
seine filternde Funktion wird versickerndes Oberflachenwasser gereinigt. Dem
entsprechend bestehen Wechselwirkungen mit Wasser/Grundwasser und Kul-
tur und sonstige Sachguiter.

» Der Wasserhaushalt und die Biotope der Umgebung stehen Uiber die Umwelt-
belange Boden und Grundwasser in einer Wechselbeziehung zu ihrer
Umgebung.

* Beeintrachtigungen des Schutzgutes Luft durch Luftverunreinigungen wirken
sich auf die Umweltbelange Boden und Wasser aus, da sich Luftverunreinigun-
gen an diesen Medien ablagern und anreichern koénnen. Nachrangig ist
hierdurch auch die Vielfalt von Tier- und Pflanzenarten betroffen, da bei héhe-
ren Schadstoffkonzentrationen die Lebensbedingungen derart verschlechtert
werden kénnen, dass nur noch wenige Arten damit zurechtkommen.

In der Beschreibung der einzelnen Umweltbelange sind die relevanten Wechselwir-
kungen mit anderen Umweltbelangen mit aufgefiihrt. Bedeutende tber die bereits
beschriebenen Wechselwirkungen hinausgehende Wirkungen sind nicht erkennbar.

In Bezug auf das Plangebiet sind aufgrund des geringen Uberbauungsgrades die
Auswirkungen auf die Schutzgtter, insbesondere auf Boden und Wasser, nur als
geringflgig einzustufen. Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen der Planung
durch Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.
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2.2

2.3

Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfihrung der Planung

Ohne die Durchfuihrung der MaRnhahme wiirde sich der Umweltzustand der Erweite-
rungsflache nicht andern, d.h. sie wirde weiterhin intensiv ackerbaulich genutzt
werden.

Eine weitere Veranderung des vorbelasteten Landschaftsbildes wirde vermieden
werden. Eine sich durch die betriebliche Modernisierung absehbare in den Innenraum
verlagernde Larmentwicklung trate nicht ein.

Als Konsequenz wirde der vorhandene zuséatzliche Flachenbedarf des Zimmereibe-
triebes an sowohl raumordnerisch als auch stadtebaulich weniger geeigneten
Standorten im Gemeindegebiet entwickelt werden mussen. Innenentwicklungspoten-
Ziale sowie Synergieeffekte am Zimmerei-Standort blieben ungenutzt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

Gepruft wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplanes auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwirkungen auf
die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken
kdnnen. Hierzu werden vernunftigerweise regelméiig anzunehmende Einwirkungen
geprift, nicht jedoch auRergewohnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse.

Grundsatzliche potenzielle Wirkfaktoren sind:

Baubedingte Wirkungen ergeben sich wahrend der Bauphase; die Wirkungen sind in
der Regel von kurzer Dauer.

- Voruibergehende Inanspruchnahme von Boden

- Beseitigung von Vegetation im Baustellenbereich

- Larm- und Lichtemissionen durch Baumaschinen und Fahrzeuge
- Voruibergehende visuelle Stérungen

- Rodung von Gehdlzbestanden / Abraumung / Abriss

Anlagebedingte Wirkungen werden durch die Anlage bzw. die Baukdrper selbst
verursacht; die Wirkungen sind in der Regel langfristig und dauerhaft.

- Dauerhafte Inanspruchnahme / Uberbauung von Boden

- Verlust von Biotopstrukturen / Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere
- Zerschneidung der Landschaft bzw. von Teillebensraumen

- Veréanderung der Landschaft

- Veranderungen im Kleinklima

Betriebsbedingte Wirkungen entstehen durch den Betrieb der Anlage sowie durch
Verkehrsbewegungen; die Wirkungen sind ebenfalls langfristig und dauerhaft

- Larmemissionen durch den Betrieb und den Verkehr

- Lichtemissionen durch Beleuchtungsanlagen und Verkehr

Schutzgutbezogen sind auf Basis der Aussagen des Bebauungsplans die folgenden
Eingriffswirkungen und erheblichen Auswirkungen abzuschéatzen. Die Inhalte der Pla-
nung werden nicht vorhabenbezogen festgelegt. Die Prifung der Auswirkungen
wahrend der Bauphase kann daher auch nur tberschlagig erfolgen.
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2.3.2

Mensch und Gesundheit

Die Plananderung fuhrt zu keiner unzumutbaren Zunahme der Verkehrsbelastung.
Die bauliche Nachverdichtung sowie die geplanten baulichen Mal3nahmen des Zim-
mereibetriebes kbnnen zwar eine geringfiigige Zunahme der Verkehrsbewegungen
nach sich ziehen. Dies wird aber auch aufgrund der geringen Vorbelastung nach
derzeitiger Einschéatzung zu keiner erheblichen Einschrankung der Leistungsfahig-
keit der Verkehrsablaufe fiihren.

Immissionsschutz:

Die betrieblichen Téatigkeiten des ansassigen Zimmereibetriebes waren bisher mit
der umgebenden Nutzungsstruktur und dem sich aus der Ausweisung eines ,Dorf-
gebiets® (MD) ergebenden Schutzanspruch gebietsvertraglich. Dieser
Schutzanspruch wird mit der Planung hin zu einem ,Mischgebiet® (MI) nicht veran-
dert.

Im Zuge der geplanten Modernisierung werden vermehrt Uberdachungen auf dem
Betriebsgelande bendtigt. Holzlagerungen im Freien sollen vermieden werden. Ne-
ben Rangier- und Ladevorgangen kann ein Grol3teil von Arbeiten, die bislang im
Freien stattfanden, in geschlossene Raume oder abgeschirmte Bereiche verlagert
werden. Die geplanten MalRnahmen férdern einen kiinftig verbesserten Immissions-
schutz und kénnen zu einer Schallminderung beitragen.

Der Zimmereibetrieb hat im Rahmen des Zulassungsverfahrens fur die konkreten
baulichen MafRnahmen und betrieblichen Ablaufe die Einhaltung der geltenden
Richtwerte nach TA Larm nachzuweisen. Dabei sind die Wohnnutzungen in der
Umgebung nach dem Schutzanspruch eines Mischgebiets zu beriicksichtigen.

Die geplanten betrieblichen Malinahmen lassen keine unzumutbaren Stérungen
durch Staubemissionen erwarten. Es ist vielmehr davon auszugehen, dass auf-
grund der geplanten baulichen ModernisierungsmalRhahmen Abschirmungseffekte
eintreten werden, die auch zu einer Reduzierung der Staubentwicklung fuhren.

Aufgrund der allgemein guten Luftqualitat sowie der guten Durchliiftung des Plan-
gebietes sind keine erheblichen Belastungen zu erwarten.

Wahrend der Bauphase kdnnen baustellenbedingt Staub- und Larmimmissionen im
Umfeld der Baustellen eintreten. Die Immissionen treten je nach Bauvorhaben zeit-
versetzt auf, sind zeitlich auf die Bauphasen befristet und entsprechen dem fir
Baustellen in gewachsenen Siedlungsbereichen typischen Umfang. Erhebliche Be-
eintrachtigungen der Anwohner sind nicht zu erwarten.

Das sudlich angrenzende Waldgebiet kann weiterhin zu Zwecken der Naherholung
von den Bewohnern der angrenzenden Siedlungsbereiche genutzt werden. Eine er-
hebliche  Beeintrachtigung des bestehenden Erholungswertes dieses
Naherholungsraumes wird nicht eintreten.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete erstmalige Inanspruchnahme durch bau-
liche Anlagen des ansassigen Zimmereibetriebes bedeutet den Verlust eines
bestehenden Acker-Biotops. Die neu ermdglichten Versiegelungen fliihren zu einem
dauerhaften Verlust von Biotopflachen. Ackerflachen besitzen eine sehr geringe Be-
deutung fur Naturhaushalt, Tiere und Pflanzen. Von der geplanten baulichen
Entwicklung sind keine besonders wertvollen Biotoptypen betroffen.
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Ein Eingriff in angrenzende wertvollere Gehdlzstrukturen wird vermieden. Im Hin-
blick auf die Tier- und Pflanzenwelt fallen Lebensraume dauerhaft fort, die jedoch
einen geringen Wert fir den Naturschutz besitzen. Die damit vorbereiteten Beein-
trdchtigungen werden als erheblich eingestuft und sie sind gemaR
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung zu kompensieren.

Fir sogenannte ,Ubiquisten” fallen bei Umsetzung der Planung Lebensraume fort.
Jedoch bendtigen diese Arten kein spezielles Biotop, so dass durch eine Bebauung
nicht mit dem Verlust des Habitats zu rechnen ist. In der ndheren Umgebung sind
weitraumige Ersatz- und Rickzugsraume vorhanden.

Die voribergehende Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen bzw. Lebensrau-
men ist auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt und den
anlagebedingten Auswirkungen zuzuordnen. Durch die Bauarbeiten sind Beein-
trachtigungen z. B. durch Maschinen, Erschitterungen oder Larm zu erwarten. Die
Beeintrachtigung von Lebensraumen im Umfeld des Planungsgebietes durch Bau-
larm und Staube sind gering und zeitlich begrenzt.

Besonderer Artenschutz

Der Schutz besonders bzw. streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten ist grund-
satzlich zu beachten. Diese Vorschriften gelten unabhangig davon, ob es sich um
Baumafinahmen in erstmalig bebauten Bereichen oder in bereits bebauten Grund-
stucksbereichen handelt. Durch eine Neubebauung wird im Plangebiet eine
intensivere Nutzung oder bezogen auf die Erweiterungsflache eine Nutzungsum-
wandlung erfolgen.

Vorkommen geschutzter Tier- und Pflanzenarten kdnnen zwar nicht grundséatzlich
ausgeschlossen werden, aber es bestehen auch keine Hinweise auf Lokalpopulati-
onen geschutzter Arten, die Uberwiegend oder ausschlie3lich im Bereich des
Plangebiets bestehen.

In Bezug auf die geplante Nachverdichtung im Bestand ist fir die an diesen Lebens-
raum gebundenen Tiere nicht mit dem Verlust der Okologischen Funktion ihrer
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten zu rechnen, da im rdumlichen Zusammenhang
grolRere Bereiche mit ahnlicher Ausstattung zur Verfligung stehen.

Generell gilt die Beachtung der Bauzeitenregelung (Arbeiten an Gehélzen von Ok-
tober bis Februar) und die schonende Bauausfuhrung (siehe Kapitel ,Malnahmen
zur Vermeidung und Minderung®), um erhebliche Beeintrachtigungen des Erhal-
tungszustandes ausschlieen zu kdnnen. Werden diese im Rahmen der baulichen
Umsetzung beachtet, werden keine Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG be-
rahrt.

Boden / Flache

Durch die erstmalige Entwicklung einer Ackerflache ergibt sich eine rdumliche Ver-
anderung bzw. Neuordnung der Flachennutzung. Mit der Umsetzung der Planung
wird es im Plangebiet zu einer erstmaligen Versiegelung (2.359 m2) von vorwiegend
ackerbaulich genutzten Boden kommen. Die Realisierung der Planung fiihrt zu ei-
nem Eingriff in den durch landwirtschaftliche Nutzung vorbelasteten Bodenhaushalt.
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Sowohl die Speicher-, Filter- und Pufferfunktion des Bodens als auch seine Funktion
als Lebensraum von Bodenflora und Bodenfauna wird zusatzlich beeintrachtigt wer-
den. Es kommt zu einer Verédnderung des Bodenwasserhaushaltes. Die
landwirtschaftliche Nutzfunktion des Bodens und seine Funktion als Pflanzenstand-
ort gehen im Bereich der vorhandenen Ackerflachen verloren.

Der Boden wird im Bereich der Eingriffsflachen im Zuge der BaumafRnahmen in sei-
nem naturlichen Aufbau zerstort. Auf Nebenflachen wird der Boden weiterhin durch
Verdichtungen, Abtrage und Aufschittungen z. T. in seiner Bodenstruktur hinsicht-
lich des Bodenluft- und Bodenwasserhaushaltes verandert. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden ist zu kompensieren.

Im Rahmen der baulichen Tatigkeiten wird der Boden innerhalb des Geltungsberei-
ches vorribergehend befahren, bereichsweise abgetragen, zwischengelagert und
teilweise wieder eingebaut. Die nicht bebaubaren bzw. Gberformten Flachen werden
nach Abschluss der Bautatigkeiten fachgerecht rekultiviert, so dass keine erheblich
nachhaltigen Beeintrachtigungen verbleiben. Beeintrachtigungen des Bodens durch
auslaufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) sind bei sachgerech-
ter Wartung von Geraten und Maschinen sowie der Einhaltung samtlicher
Vorschriften und Richtlinien in der Regel ausgeschlossen.

Die Flachen mit bestehenden Baurechten (Mischgebiete) liegen bereits in Sied-
lungszusammenhang und sie sind bebaut. Die versiegelten oder sonst baulich
angelegten Flachen legen nahe, dass sich die bauliche Nachverdichtung auf Fla-
chen vollziehen wird, auf denen schon jetzt eine Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen vorliegt und somit eine plangegebene Beeintrachtigung der Bo-
denfunktionen in einem nur geringen Mal3e eintreten wird.

Kampfmittel: Das Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen, Regionaldirektion Hameln — Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
weist darauf hin, dass fur das Plangebiet ein allgemeiner Verdacht auf Kampfmittel
vorliegt. Die Flache wurde nicht gerdumt und bisher keine Luftbildauswertung oder
Sondierung durchgeftihrt. Daher wird eine Luftbildauswertung empfohlen.

Es ist anzumerken, dass damit kein konkreter Verdacht auf Kampfmittel ausgespro-
chen wird. Eine Untersuchung auf Kampfmittel ist in Niedersachsen nicht
erforderlich. Im Rahmen dieser Satzung und auch im Bauantragsverfahren sind
keine weiteren Untersuchungen oder MalR-nahmen erforderlich.

Moglicherweise werden jedoch Tiefbaufirmen vor Beginn von Erdarbeiten eine Be-
scheinigung Uber die Kampfmittelfreiheit fordern. Eine entsprechende
Untersuchung kann durch den Bauwilligen beim Kampfmittelbeseitigungsdienst be-
antragt werden. Wegen der langen Vorlaufzeit empfiehlt sich eine rechtzeitige
Beauftragung.”

Wasser

Das anfallende Oberflachenwasser wird im Plangebiet gesammelt und versickert.
Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung durch die geplante Oberflachenver-
siegelung wird vermieden. Eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes ist
demnach nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist keinem Wasserschutzgebiet zugeordnet. Das Schutzgut Wasser
wird nicht erheblich durch die Planung beeinflusst. Von sonstigen unmittelbaren
Stoffeintréagen in das Grundwasser ist nicht auszugehen.
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2.3.5

2.3.6

2.3.7

Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind Beeintrachtigungen des Grundwassers
durch auslaufende Schadstoffe (Ole, Schmierstoffe, Treibstoffe u.a.) nie auszu-
schlieBen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass Gerdte und Maschinen
sachgerecht gewartet, einschlagige Vorschriften und Richtlinien eingehalten wer-
den, so dass Beeintrachtigungen des Grundwassers nicht zu erwarten sind.
Eingriffe in das Grundwasser oder den Grundwasserleiter werden baubedingt nicht
verursacht.

Durch die Planung wird sich somit voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Wasser ergeben.

Luft und Klima

Die mogliche zusétzliche Neuversiegelung im Bereich der Erweiterungsflache (Ml
Zimmerei) fuhren zu einer Veranderung des Ortlichen Kleinklimas. Baukdrper und
versiegelte Flachen fungieren als Warmespeicher und tragen somit zu einer Erho-
hung der Lufttemperatur bei. Durch die Bodenversiegelung verringert sich dariiber
hinaus die Verdunstungsrate im Planungsraum, so dass ihre kilhlende Wirkung ent-
fallt. So wird auch die Luftfeuchte in gewissem Umfang abnehmen.

Die geplanten Gehdlzpflanzungen binden Feinstaub und Kohlendioxid. Die verbind-
lich vorgegebene Begriinung trdgt zu Reduktion der Lufttemperatur, zur
Verdunstung und Verbesserung der Luftqualitat bei. Weiterhin bleiben die vorhan-
denen siedlungsnahen Gehdlzbestande mit ihrer positiven klimatischen Funktion
erhalten. Im direkten Umfeld befinden sich zusammenhéngende Gehdlzbestande
(Wald), die das Klima positiv beeinflussen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
Luftqualitat wird daher nicht eintreten.

Wahrend der baulichen Tatigkeiten sind keine klimatischen Auswirkungen zu erwar-
ten. Die Belastung der Luft durch Staubentwicklung aus dem Baubetrieb kann in
extremen Trockenzeiten zu Beeintrachtigungen fihren. Betroffen waren im Extrem-
fall die Randzonen der angrenzenden Siedlungsbereiche. Um dies zu vermeiden
bzw. zu mindern, kdnnen Fahrwege u.a. befeuchtet werden.

Landschaftsbild

Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich im Wesentlichen durch die be-
triebsbedingte  Erweiterung nach Sitden, der jedoch aufgrund seiner
Siedlungsrandlage von den umgebenden baulichen Nutzungen gepragt wird. Dem
wirkt die geplante sidliche Gehdélzpflanzung entgegen, die eine Abschirmung be-
wirkt und den Ortsrand landschaftsgerecht neu gestaltet.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann aufgrund der sied-
lungsstrukturellen Vorpragung und der vorhandenen Waldkulisse sowie der
geplanten Begriinung vermieden werden.

Kultur- und sonstige Sachguter

Gemal § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) missen Boden-
funde (Gegenstande oder Spuren in Erde oder Wasser) unverziglich bei der
Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archaologische
Denkmalpflege angezeigt werden.

Die zustandige staatliche Denkmalbehorde und ihre Beauftragten sind berechtigt,
den Bodenfund zu bergen und die notwendigen Malinahmen zur Klarung der Fund-
umstédnde sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodenfunde durchzufihren. Allgemein gilt, dass der Bodenfund oder die Fundstelle
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bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und
vor Gefahren fur die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen sind, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Abzusehende Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissi-
onsschutzes entsprechend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen und
Mafinahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tiber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige
Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Die vorliegende Planung vollzieht sich in einer gewachsenen Gemengelage, so
dass dem o.g. ,Trennungsgrundsatz“ des § 50 BImSchG nicht vollumfanglich ent-
sprochen werden kann. Auf die Ausfihrungen zu 2.3.1 des Umweltberichts wird
weiterflihrend verwiesen.

Im Hinblick auf die Larmemissionen, die in Stol3zeiten von Verkehrslarm auf das
vorhandene stadtebauliche Umfeld einwirken, kann von einer Einhaltung der ent-
sprechenden Richtwerte ausgegangen werden.

Die Modernisierung und Erweiterung des Zimmereibetriebes und die damit einher-
gehende Nutzungsintensivierung wird tendenziell eine Erh6hung der Menge des
kunstlichen Lichts bei Nacht sowie eine Erhéhung der Temperatur aufgrund von
Flachenneuversiegelungen mit sich bringen.

Ebenso wird durch den Hausbrand wie auch durch die zu erwartenden Erschlie-
Bungsverkehre eine Erhdhung der Abgasemissionen und weiterer Schadstoffe
(Feinstaub, Abrieb etc.) zu erwarten sein, die sich aber in einem fir die festgesetz-
ten Gebietscharaktere normalen Maf3 und den Emissionen aus dem angrenzenden
Siedlungsbestand entsprechenden Mal3 bewegen werden.

Wahrend der baulichen Umsetzung sind baustellenbedingt Staub- und Larmimmis-
sionen im Umfeld der Baustellen zu erwarten. Die Immissionen treten je nach
Bauvorhaben zeitversetzt auf, sind zeitlich auf die Bauphasen befristet und entspre-
chen dem fur Baustellen in Dorf- und Mischgebieten typischen Umfang.

Erzeugte Abfalle, Beseitigung, Verwertung

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle aus der gewerblichen Nutzung
miissen ordnungsgemaf entsorgt werden. Uber die tblichen, zu erwartenden Ab-
falle hinausgehend, sind derzeit keine aus der kiunftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar.

Die Entsorgung von im Plangebiet anfallendem Schmutz- und Niederschlagswasser
erfolgt durch Anschluss an das bestehende Entsorgungsnetz und einen Ausbau der
Entsorgungsinfrastruktur entsprechend den Anforderungen der geplanten Nutzun-
gen. Die Einzelheiten werden im Rahmen des Entwasserungskonzepts im Rahmen
des baulichen Zulassungsverfahrens geregelt.

Im Zusammenhang mit der Abwasserentsorgung wird auf die einschlagigen gesetz-
lichen Regelungen verwiesen, wonach Niederschlagswasser ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt Giber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
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in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige oOffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange ent-
gegenstehen (8 55 Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz - WHG).

2.3.10 Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle und Katastrophen)
Im raumlichen Umfeld des Plangebiets liegen keine Betriebe, die als Verursacher
schwere Unfélle (Explosionen, starke Brande etc.) auslésen kénnen. Gleiches gilt
fur das Risiko von Havarien durch Unfélle bspw. durch Gefahrguttransporte o. a. mit
maoglichen Folgewirkungen auf das Plangebiet.

Risiken von Unfallen und Katastrophen, welche durch zulassige Vorhaben aus dem
Plangebiet heraus auf das rAumliche Umfeld wirken, kdnnen ausgeschlossen wer-
den.

Derzeit sind keine weitergehenden, Uber das allgemeine (Lebens-)Risiko fir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt hinausgehende
Wahrscheinlichkeit fur solche Unfalle und Katastrophen abzusehen.

2.3.11 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete
Kumulierende Wirkungen insbesondere unter Berlicksichtigung etwaiger bestehen-
der Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natlrlicher Ressourcen werden nicht gese-
hen.

2.3.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der
keine Aussagen in Bezug auf konkret eingesetzte Techniken und Stoffe trifft. FUr
die Anlage der im Zuge des Bauleitplans definierten baulichen Anlagen (Gebaude
sowie ErschlieBungsanlagen und Infrastrukturanlagen) werden voraussichtlich all-
gemein haufig verwendete Techniken (Stand nach Regeln der Technik) und Stoffe
angewandt bzw. eingesetzt.

3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind gem&nR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleitplane
und in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Die Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft sind auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gemafld 8 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung geman 8§ 1 a BauGB ist zu prifen, ob der Bebau-
ungsplan einen zulassigen Eingriff darstellt. Es kann davon ausgegangen werden,
dass die geplanten Eingriffe ausgleichbar und die gemeindlichen Zielsetzungen, die
dieser Planung zu Grunde liegen, héherrangig zu bewerten sind.

Der Bebauungsplan setzt u.a. Mischgebiete fest. Die erforderlichen Festsetzungen
ermoglichen Eingriffe, die, abgesehen von unten naher beschriebenen MaRnahmen,
nicht weiter gemindert werden kénnen, sofern die mit der Planung verfolgten Ziele
erreicht werden sollen. Die durch die Eingriffe prognostizierten erheblichen Beein-
trachtigungen von Schutzgutern sind nach Maoglichkeit zu minimieren und die
verbleibenden Beeintrachtigungen auszugleichen.
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3.1

3.2

Im Folgenden werden auf die jeweiligen Umweltbelange bezogene Malinahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheblicher Eingriffe dargelegt. Durch
den Bebauungsplan werden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft planungsrecht-
lich vorbereitet. Die durch die Bauleitplanung erkennbaren erheblichen
Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen bei der Realisierung sind zu vermeiden
oder auszugleichen.

Vermeidungs- und Minderungsmafl3nahmen

Durch die Planung kommen in Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungsplans Ver-
meidungs- und Minimierungsmaflinahmen zum Tragen. Durch die Wechselwirkungen
der Umweltbelange untereinander wirken sich die MaRhahmen positiv auf mehrere
Umweltbelange aus:

* Wahl eines geeigneten Standortes angrenzend an die bestehende Siedlungsstruk-
tur (Schutzgut Landschaftsbild, Boden/Flache)

+ Das Plangebiet nutzt die Vorteile des vorhandenen Betriebsstandortes und ver-
meidet die Eingriffe in wertvollere und weniger belastete Biotope.

» Die bauliche Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl begrenzt
(Schutzgut Boden, Klima, Landschaftsbild, Arten und Biotope)

» Eingrinung zur offenen Landschaft (Schutzgut Arten und Biotope, Wasser, Land-
schaftsbild, Klima)

* Hohenregulierungen zur Vermeidung von visuellen Fernwirkungen (Schutzgut
Siedlungs- und Landschaftsbild, Erholung)

* Geplante Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers im Plangebiet
(Wasser, Boden).

* Der Schutz des Mutterbodens wird durch § 202 BauGB vorgeschrieben und durch
die DIN-Norm 18915 geregelt. Entsprechende Festsetzungen sind daher im Be-
bauungsplan nicht erforderlich.

Generelle ArtenschutzmalRnahmen

* Bauzeitenregelung:
Alle Arbeiten an Gehdlzen sind zum allgemeinen Schutz von Brutvogeln in der Zeit
vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufiihren. Zur Vermeidung der To-
tung oder Verletzung von Individuen (8 44 Abs. 1 Nr.1) ist die Regelung auch auf
den Abriss bzw. die Demontage des Gebaudes anzuwenden.

+ Schonende Bauausfiihrung:
Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen (Totung, Verletzung, Stérung)
von Individuen.
Mdglichst Schutz und Erhalt der Vegetation (Baume, Gehdlze, Unterwuchs), Ro-
dung und Fallung von Geholzen nur im unbedingt notwendigen Umfang.
Klare Abgrenzung von Baufeldern; wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30. Juni)
keine Ausdehnung des Baufeldes bzw. temporarer Zufahrtswege Uber das Plan-
gebiet hinaus.
Beeintrachtigungen und Beschadigung des Vegetationsbestandes auf3erhalb des
Baugebietes sind zu unterlassen

KompensationsmalRnahmen

In Kapitel 2.3 wurden bereits die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die ein-
zelnen Umweltbelange genannt. Damit sind auch die naturschutzrechtlich relevanten
Auswirkungen bereits bekannt. Der Umfang von Ausgleichsflachen richtet sich nach
der Art und Intensitat der Beeintrachtigungen und den wiederherzustellenden Werten
und Funktionen, sowie den auf den Ausgleichsflachen bereits vorhandenen Werten
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und Funktionen. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt unter Bertcksichtigung der Flachen-

bilanz.

Hinsichtlich der Versiegelung ist ein direkter Funktionsausgleich beim Umweltbelang
Boden nicht méglich, da entsprechende Flachen zur Entsiegelung fehlen. Daher wird
mit den geplanten MalRnahmen das Ziel verfolgt, defizitare Bereiche landschaftsdko-
logisch aufzuwerten und damit die erheblichen Beeintrachtigungen, die die Planung
vorbereitet, naturschutzfachlich auszugleichen.

Folgende KompensationsmalRnahmen sind geplant:
» Die geplante sudliche Heckenpflanzung dient der landschaftsgerechten Abschir-
mung des Betriebsgeldndes. Das Landschaftsbild wird neu gestaltet.

» Der Eingriff beim Umweltbelang Pflanzen/Tiere und Boden kann somit nicht voll-
standig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden, so dass Mal3Bhahmen
auRerhalb des Plangebiets erforderlich sind.
Gemal Eingriffsbilanzierung (siehe nachfolgendes Kapitel 3.3) reichen die Mal3-

nahmen nicht aus,

den naturschutzrechtlichen Eingriff auf den hierfur

festgesetzten Flachen vollstandig innerhalb des Plangebietes auszugleichen. Es
verbleibt ein rechnerisch ermitteltes Kompensationsdefizit von 2.028 Wertpunkten.
Hierflir steht eine Kompensationsflache zur Verfiigung. Die MaRhahmen werden
verbindlich festgelegt und zugeordnet:

Am Gellerser Wege

Y
Eingriffsflache ﬁ\,\
- '.

==

f

Bezeichnung:

Lage:

GesamtgréiRe:
Kompensationsvolumen:

Gemarkung Mechtersen, Flurstiick 144/49
Sudwestlich der Ortslage Mechtersen
1.014 m? (Teilflache)

2.028 Wertpunkte

Ausgangswert WF 1 = 1.014 Wertpunkte
Aufwertung auf WF 3 = 3.042 Wertpunkte
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Zielbiotop: Die Flache ist zu einer extensiv bewirtschaftetem
Griunlandflache zu entwickeln.

3.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Wie aus der Bestandssituation ersichtlich ist, ist ein Grof3teil des Plangebiets ein voll-
standig besiedelter Siedlungsbereich mit entsprechender Parzellierung und
Grundstucksnutzung (Hauser, Nebenanlagen, Wege, Gérten etc.), so dass bereits
jetzt der Boden uUberpragt bzw. versiegelt ist. Auf diesen ubrigen Flachen bestehen
Baurechte und sie stehen im Siedlungszusammenhang. Der vorhandene Bebauungs-
plan enthalt zudem keine Begrenzung des MaRRes der baulichen Nutzung.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrankt sich daher
auf die Erweiterung des Zimmereibetriebes, bei der es sich um die einzige Flache
handelt, die erstmalig baulich in Anspruch genommen wird.

Die Einstufung der Biotoptypen richtet sich nach den Wertstufen des Niedersachsi-
schen Stadtetags (2013). Den Biotoptypen werden nach diesem Bewertungsmodell
jeweils Wertstufen der Bedeutung fur Natur und Landschaft zugeordnet. Dabei wer-
den anhand der Kriterien Naturnahe, Geféahrdung, Seltenheit und Bedeutung als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sechs Wertstufen bzw. Wertfaktoren unterschie-
den: von Wertstufe V = von besonderer Bedeutung (gute Auspragungen naturnaher
und halbnatirlicher Biotoptypen) bis Wertstufe 0 = weitgehend ohne Bedeutung.

Der Bestandswert der Eingriffsflache wird dem Planungswert gegentbergestellt und

bilanziert.
Flachenbezeichnung Biotoptyp GroRe in m? Wertfaktor Flachenwert
Bestand
Sandacker AS 3.249 1 3.249
Betriebsgelande, unversiegelt TF 689 1 689
Weg, unversiegelt TF 412 1 412
Gesamt 4.350 4.350
Planung
Mischgebiet (Ml Zimmerei) 3.932 m?
GRZ 0,6 X 2.359 0 0
unversiegelter Flachenanteil (40%) TF 1.488 1 1.488
Hecke PH 85 1 85
Grunflache / Strauchhecke HF 331 2 662
Grinflache PH 87 1 87
Gesamt 4.350 2.322

Gegeniiberstellung
4.350 WP — 2.322 WP = 2.028 WP

Mit der Planung ergibt sich ein rechnerisches Defizit von 2.028 Wertpunkten.
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5.2

5.3

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei der Nutzung und Uberplanung von Bestandsflachen gibt die Gemeinde den Vor-
rang gegenlber der ErschlieBung unbebauter Flachen im AuRenbereich. Die
Ausweisung eines neuen Betriebsstandortes wird so vermieden. Gleichwohl ist die
geplante Gebietserweiterung fur die Standortsicherung des ansassigen Zimmereibe-
triebes stadtebaulich erforderlich, da geeignete nutzbare Gewerbeflachen nicht
verflgbar sind.

Weitergehende alternative Planungen wurden insoweit bericksichtigt, als die ge-
plante betriebliche Erweiterung des Zimmereibetriebes in Bezug auf die zulassige
Hohenentwicklung nachbarliche Interessen in besonderer Weise berlcksichtigt.

Die Planung dient dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
und tragt somit auch den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung. Standortal-
ternativen ergaben sich aufgrund der Flachenverfligbarkeit sowie der gewiinschten
Nutzung mit spezifischen Anforderungen an Andienung und Zuschnitt sowie der bau-
planungsrechtlich zulassigen Nutzung nicht.

Angesichts der anthropogenen Vorbelastung des Standortes (Ackernutzung, Wohn-
und Gewerbenutzung) ist eine bauliche Entwicklung und die geplante Nutzung am
gewdahlten Standort stadtebaulich geeignet. Gleichzeitig bedingt die bereits beste-
hende ErschlieBung des Gebietes eine Minimierung der 6kologischen
Beeintrachtigungen und damit eine groRtmagliche Umweltvertraglichkeit.

Zuséatzliche Angaben
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Die Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal-argumenta-
tiv durch Auswertung vorhandener Unterlagen.

Die angewandten technischen Verfahren ergeben sich aus dem im Umweltbericht
dazu jeweils beschriebenen Untersuchungsrahmen. Fachgutachterliche Untersu-
chungen wurden nicht erstellt und sie wurden im Rahmen des frihzeitigen
Beteiligungsverfahrens auch nicht gefordert.

Die Beurteilung der Eingriffserheblichkeit und der Bestandssituation basiert auf eige-
nen Vor-Ort-Erhebungen.

Schwierigkeiten und Licken bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich grundsétzlich nicht er-
geben. Ein Teil der Einschatzungen beruht auf grundsatzlichen, subjektiven oder
allgemeinen Annahmen. So kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reich-
weite oder Intensitat heute noch nicht eindeutig beschrieben werden, da die
vorliegende Angebotsplanung naturgemalf nicht alle Umweltfolgen abbilden oder be-
ricksichtigen kann.

Gleichwonhl liegen hinreichend Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Rea-
lisierung der Bebauungsplanfestsetzungen vor.

Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen externen KompensationsmalRnahmen
(Ausgleichsflache) werden in eigener Zustandigkeit durch die Gemeinde Mechtersen
tberwacht.
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Zudem Uberwacht die Gemeinde, ob eine Umsetzung der grinordnerischen Festset-
zungen erfolgt ist. Eine Anwuchsuberwachung der Anpflanzungen zur Eingriinung
und inneren Durchgriinung wird erneut nach 3 Jahren durchgefuhrt.

Weiterhin Gberwacht die Gemeinde, ob im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes Informationen von Behorden eingehen, nach denen Auswirkungen
nicht prognosekonform eingetreten sind.

6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst den westlichen Siedlungsbereich der Ortslage Mechtersen.
An seiner Nordseite verlauft der Einemhofer Weg, Uber den die ErschlielBung des
Plangebiets erfolgt. Der Erweiterungsbereich ist Teil einer landwirtschaftlichen Nutz-
flache (Acker).

Die Plangebietserweiterung im Suden dient der Modernisierung und Umstrukturie-
rung des ansassigen Zimmereibetriebes. Die sonstige bauliche Entwicklung vollzieht
sich innerhalb der Siedlungslage und ermdglicht eine moderate Nachverdichtung. Der
Bebauungsplan setzt dazu Art (Mischgebiet) und Maf3 (Grundflachenzahl und First-
hdhe) der baulichen Nutzung sowie Baugrenzen fest und trifft griinordnerische
Festlegungen, die einen hinreichend grol3en Abstand zum Wald sicherstellen und den
Betriebsstandort zur offenen Landschaft eingriinen.

Der baulich vorgepragte Bereich ist stadtebaulich geeignet und bietet ein geringes
Konfliktpotenzial bezogen auf die abzuwagenden Belange. Die Planung bereitet er-
hebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere/Pflanzen und Boden vor. Das im
Rahmen der Eingriffsregelung ermittelte Defizit wird au3erhalb des Plangebiets auf
hierfiir geeigneten Flachen kompensiert.

Die festgelegte sidliche Eingriinung sowie die vorhandene Gehdlzkulisse (Wald) kén-
nen die Eingriffswirkungen so weit mindern, dass durch die Neugestaltung keine
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes verbleibt.

Auf die Gbrigen Schutzguter sind bei Durchfiihrung der Planung unter Berticksichti-
gung von MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung, die im Umweltbericht
naher bestimmt werden, keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

7 Quellen

* Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der
Bauleitplanung, 9. Auflage, 2013 - Niederséchsischer Stadtetag (Hrsg.) -

* Flachennutzungsplan Samtgemeinde Bardowick

* Geoportal, Landkreis Lineburg

* Landschaftsrahmenplan, Landkreis Luneburg

* NIBIS Kartenserver LBEG

* Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Lineburg

+  Umweltkarten Niedersachsen - Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz (Hrsg.)
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Anlage

Ortliche Bauvorschrift Uiber Gestaltung

Bebauungsplan Nr. 4 ,Mechtersen Mitte“ einschlieBlich der 1. Anderung

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (Nachrichtliche Ubemahme)

§ 1 Besondere Merkmale der 8uBeren Gestaltung baulicher Anlagen

(1) Die Fassaden sind in rot bis rotbraunem Ziegelmauerwerk oder Fachwerk mit rot bis rotbrauner Ziegelausmauerung mit
grauer Verfugung herzustellen. (Farbige Anstriche des Mauerwerks sind nicht zugelassen). Holzverkleidungen im Giebelbereich
sind zulassig. Diese sind naturbelassen oder in gebrochenen Farbtdnen zu streichen.

(2) Verénderungen an Fachwerkgeb3uden miissen so durchgefihrt werden, daB die Einheitlichkeit des vorhandenen Fachwerks
und des konstruktiven Geflges der duBeren Wande gewahrt bleibt.

(3) Bei Veranderungen bestehender Gebdude muB die Gestaltung der Tar- und Fensterdffnungen die Proportionen des ur-
sprunglichen Zustandes des betreffenden Gebadudes beriicksichtigen.

(4) Fenster, die Gber 1 m2 groB sind, missen gegliedert werden. Fenster missen stehende Formate aufweisen.

Hier wird Punkt Nr. § wie folgt neu gefaBt:

. Die Ddcher sind mit einer Dachneigung von 30 bis 50 Grad zu errichten. Es sind mindestens zwei
gegengestellte Dachflachen auszubilden. Die Dachneigung von Nebengebduden darf flacher sein als
die des Hauptgebdudes. Flachdacher sind grundsdtzlich nicht zuldssig. Im Bereich untergeordneter
Bauteile und an den Carports sind Flachddcher zugelassen. *

(6) Zur Dacheindeckung sind rot bis rotbraune Dachpfannen oder Reet zu verwenden. Die Dachfldchen dirfen nur mit einem
Material eingedeckt werden.

§ 2 Ausnahmen
Ausnahmen von den Vorschriften des § 1 dieser Satzung sind zuldssig fir landwirtschaftliche Betriebsgebdude, wie z.B. Stille
und Scheunen, sowohl bei Neubauten, als auch bel Veranderungen an vorhandenen Gebduden, soweit sie nicht unter Denkmal
schutz stehen. Flr landwirtschaftliche Betriebsgeb&ude gelten aber folgende Vorschriften:
- Fachdacher sind nicht zulassig.
- Die Dacheindeckung ist in rot bis rotbraunen Farbténen auszufiihren.
- Die Fassaden sind in gebrochenen Farbtdnen zu halten.
§ 3 Anforderungen zur Gestaltung von Einfriedungen und Grundstiickseinfriedungen
(1) Einfriedungen sind aus heimischen Laubgehdizen als Hecken, aus Staketzdunen in Holz, aus Maschendraht und aus Feld-
stelnmauern zulasslg. Ferner sind Holzzdune zulassig, die eine waagerechte Aufteilung mit einem Lattendurchmesser von max.
0,15 m verwendet werden dirfen. Der Abstand der Holzer muB mindestens 0,35 m betragen. Die Hdlzer durfen nicht ge-
schwungen sein.
(2) Grundstiicksbefestigungen sind nur in wasserdurchlassigen Beldgen zulassig.
§ 4 Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen mit beweglichen oder wechseinden Lichtquellen sind nicht erfaubt.
(2) Werbeanlagen mssen die Proportionen des betreffenden Gebaudes berlicksichtigen.
Hinweise
GemaB § 49 Abs. 4 NbauO sind Werbeanlagen in Dorfgebieten nur an der Stitte der Leistung zulassig.
Feldsteinmauern und alte schmiedeeiserne Zaune sollten erhalten werden.
Erglinzend wird hier aufgenommen:
» Um Neubawten moglichst angepapt in die dorfliche Situation einzupassen zu kdnnen, wird den ent-

sprechenden Bauherren und Planern ein frihzeitiges Abstimmungsgesprach mit Vertretern der Ge-
meinde bzw. Verwaltung empfohlen. *
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